Vermietungsexposeé

Attraktive Buroflachen
NUrnberg-Mogeldorf

Provisionsfrei zu vermieten

OstendstralRe 196 // 90482 Nurnberg

Leerstandsubersicht

Haus C—-2.0G ca.227 m? 12,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Haus A—4. 0G ca. 432 m? 12,00 EUR/m?
/mtl. nettokalt
Kellerfliche ca. 66 m? 6,00 EUR/m?
ca.17 m? /mtl.nettokalt
Stellplatze auf Anfrage 65,00 EUR/Stk.
im Parkhaus /mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen
und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,90
EUR/m?/mtl.
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Lage und Objektbeschreibung D.ie attraktive Immobilie Ii_ggt im beliebteq Stadtteil Mg‘jgeldorf,.zwischen

Tiergarten und dem Wohrder See. Die Lage zeichnet sich durch
optimale Nahversorgungs- und Freizeitmdglichkeiten aus - eine
gelungene Verbindung zwischen Urbanitat und Natur.
Die Immobilie besteht aus vier Gebaudeteilen sowie einem eigenen
Parkhaus. Ein ansprechend gestalteter, griner Innenhof ladt zum
Verweilen und Entspannen ein. Die Biroflachen sind modern und
attraktiv gestaltet, bieten jedoch noch Raum fir individuelle
Anpassungen und Nutzungsmdglichkeiten.

Das Objekt ist zudem hervorragend an den offentlichen Nahverkehr
angebunden: Die S-Bahnlinie S2 sowie die StralRenbahnlinien 5 und 11
bringen Sie in weniger als einer Viertelstunde zum Standort. Daruber
hinaus ist mit dem Auto die direkte Anbindung an den Nurnberger
Innenstadtring gewahrleistet.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ausstattung * Schoner begriinter Innenhof
* 4 Gebaudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich
» Die Flache verfligt Uber einen eigenen ebenerdigen Eingang
* Hohlraumboden
* AulRenliegender Sonnenschutz
* Einbaukuche
+ EDV-Verkabelung kann vom Vormieter ibernommen werden
* GroRzugige Fensterfronten mit Blick ins Griine
» Parkpléatze im eigenen Parkhaus

Ubergabe Haus C — 2. OG: frihestens zum 01.12.2024
Haus A — 2. OG: friihestens zum 01.11.2024

Ihre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de
Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten  Haus C// 2. 0G // ca. 227 m?
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Grundrissplan: Haus C// 2. OG // ca. 227 m2
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Objektansichten Haus A // 4. 0G // ca. 432 m?
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Objektansichten Haus A // 4. 0G // ca. 432 m?

HIH Real Estate
Ericusspitze 1| 20745 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: Haus A // 4. OG // ca. 432 m2
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Grundrissplan: Haus A // 4. OG // ca. 432 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 29 Minuten
erreichbar oder 8 Kilometer mit dem Auto entfernt.

= Hauptbahnhof Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 16 Minuten
erreichbar oder 4,6 Kilometer mit dem Auto entfernt.

Bushaltestelle LechnerstrafRe (Linie N1, N2) zu Fuf3 innerhalb von 3 Minuten
erreichbar oder 240 Meter entfernt.

= Tram-Station Lechnerstral3e (Linie 5) ist zu FulR innerhalb von 3 Minuten zu
erreichen oder 240 Meter entfernt.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Gltig bis: 29.04.2024 1
| Gebiude 2 |
; m Blrcgebiiude, nur beheizt S — ]
| Adresse Ostendstr. 198, 90482 Nimberg ’]
MI =g LG 165461 / GP Barmenia LV &.G !
' Baujahe Gabiude 2006 !
1 Baujahr Wirmeerzeuger " 2008 ' ‘,
| Baujahr Kiimaaniage * a i
Whﬁ' ‘ 7.863,3m? - - “
:ke;;um Energien — }
 Liiftung Fraie LOfung (Fensterkiltung) :‘
| Anlass der Ausstellung [1 Neubau 0 Modernisierung 1 Aushang b. &ff. Gebduden -
i des Energicausweises )( Vt:'rrntetung / Verkaut {Anderung / El‘ﬂrevlieﬂ—lflg;li U §ciniuges ‘:'T'X“@ﬁ‘_,j
e R e e S — e
- Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes ‘

i
Die energetische Cualdt eines Gebaudes kann durch dic Berachnung des Energiebedarfes unter standardisieren

Randbedingungen oder durch die Auswerdung des Energieverbrauchs ermittal werden. Als Bezugsfliche dient |
~ die Nettogrundfisiche.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Barachnungen des Energlebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind aul Seite 2 dargestelt Zusiitziche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig. Diese A der Ausstellung
ist Pilicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen. Die angegebenen Verglechswerte snd die Anfor-
derungen der EnEV zum Zedtpunkt der Erstellung des Energisausweises (Erkiiuterungen - siehe Seite 4).

EEasee e

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstell. Die Ergeb-
nigse sind aul Selte 3 dargeste®, Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen

0O Aussteller

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

¥ Eigentimer

O Dem Energieauswets sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

———— - — 4_.}

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises |
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aul das |

gesamte Gebdude cder den oben bezeichneten Gebdudetall. Der Energleausweis ist ledigich daflr gedacht, emnen
Uoberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Adrosse, Gebludotod
9 s 10 165461 | GP Barments LV 06,
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen kgimia)

0 50 100 150 >200

n
Antorderunagn gemi EnEV. Elr Enerqgiebedarisberechnungen verwendetes Vartahren
&aﬂmmﬁm@ ) Veriahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV
o 3
ehiho KVIREE | Ao WWRAM* 3} O Vedahren nach Aniage 2 Nr. 3 ENEV {"En-Zonen-Modell"
Mitare Warmedurchgangskoefizianten 0O angshallen O Verardachungan nach § 9 Abe. 2 EnEV
Someedicher Wammaschulz {bed Newbau) [ eingahalien
b ¥
Endenergiebedarf
| Jahdicher Encenergiebodar! n KWhim?#a) t0r
Enarglatrager Ho | Eingabaute o Kohiung elnschi. CGebaude
g L Wamnwasser . fung Lottung Bedeuchiung —
Aufteilung Endenergiebedarf
Eingebsule ) . Konkung einschl Gebaude
W3, H |
[kWh(m3a)) I plzung Warmuwassar Bokauching Lifung Bel g inagesamt
Nutzenergie
bmimzsion o] -
*ﬁ
——g
ErsatzmaBnahmen * Zonen
Anfordecrungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG Nr. | Zona Pache [m*] | Antall [%)]
O] Dia um 15% verschirfien Anfordarungswens sind aingahatian 1
Andorderungen nach § 7 Nr. 21, V. m, § 8 EEWarmeG 2
Die Anfordarungswana der EnEV sind um % verscharft 3 s o
Erimirecergicbodart 4 .
Varschirttar Anforgarungavwen KWhim® a) 5‘ e
Wirmeschuzaniordenngen TR = ==
[
[ Dre verscharban Ardordanngswens snd Ren.
i [ welters Zonan in cer Arlage J
P
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

l T T T N, T N T T T T TN T Y U T T T . J

Adresse, Cabiludeteil
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Ostony. 106, G0AE Nirrbeny
LG 165461/ GP Bamania LV .G,

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieBlich Warmwasser)

Diesas Gebdudes
101,3  kWhi{m? a)

Y

100 150 >200

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmmasser "

Stromverbrauchskennwert

10 20 0

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom !

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

u} Sgﬁf‘g X Warmwasser O Liftung X gi:l%eu?;::‘l:ﬁg [l Kéhiung 1 Sonstiges:
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zostraum Emamgie- Antall Klima- Enengevertrauchskenowert in kWhiimia)
voibeauch | Waren- lakioe {zessich beminigt, kiimaberaingt)
[Wh) wasser
von bis fkwh| Hazung Warmwasser Kenrmert
Erdgas E 01.09.2011 | 31,122011 705091 - 1,13 1034 - 1034
Erdgas E 01012012 | 31122012 | 748789 - 1,06 103,1 - 103,1
Erdgas E 01012013 | 31122013 74&55; - 1,01 74 - o974
Durchechntt 1013
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudenutzung
Zetraum Ablesawert | Kennwed Gebludeaiegone Borogebaude, nur Dehedzt 4%
wen bis (R | prwnma)) S T P anted | Soeisegastsane / Restaurare 26%
01.01.2011 | 31122011 | 412133
01.01.2012 | 31122012 | 427255 55,9 Sonderzonan
01012013 | 31122013 | 419552 | =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Ermittiung von Ersegieverbraucheskermaerian ist durch de Enargssirspanvarordnung vorgeosben. De Wearte gind spezit-
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

Energiebedar! — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primdivenergiebedard und den  Endenergle-
bedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kilhlung dargestelt Diese
Angaben werden rachnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kima-
daten, definlertes Nutzervermalten, standardisierte Innentemperatr und innera Warmegewinne usw.) berechnel. So
lsst sich die energetische Qualitit des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen,
Inebesondere wegen slandardisierter Randbedingungen erfauben die angegebensn Werte keine Fickschiisse auf
den tatsichlichen Energievertrauch.

Primirenergiebedar! - Seite 2

Der Primarenergicbedarf bidet die Gesamtenergleeffizienz eines Gebludes ab, Er berdcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
fen Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc). Kleine Werte signalisiersn einen geringen
Bedarf und damit elne hohe Energieeffizienz und eine die Ressowcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Die angegsbenen Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen der Energieelnsparverordnung an,
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Energicausweises gal. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der
Modernisierung des Geb&udes nach §9 Abs. 1 Satz 2 EnEV einzuhalten. Bel Bestandsgebduden dienen sie der
Orientlerung hinsichtlich der energetischen QuaBtdt des Gebaudes. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden

Der Skalenendwer! des Bandtachometers betrdgt, auf die Zehnaerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichs-
wertg 'EnEV Anforderungswert modemisierter Altbau” (140 % des *EnEV Anforderungswens Neubau®)

Warmeschutz —Seite 2

Die Energisensparverordnung stelt bel Neubauten und bestimmten bauichen Anderungen auch Anforderungen an
die energetische Qualitdt aller warmedberiragenden Umfassungsfiichen (AuBenwdinde, Decken, Fenster etc.)
sowie bei Neubauten an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, jahrlich bendtigte Energiemenge 1ir Helzung,
Warmwasser, elngebaute Beleuchtung, Lifung und Kihlung an, Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen erechnet und ist ein MaB fir die Energieefiizienz eines Gebaudes und seiner Anlagen-
technik. Der Endenerglebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiaude bei standardsierten Bedingungen unter Be-
ricksichligung der Energieveruste zugeliihrt werden muss, damit die standardislerte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf, die notwendige Liftung und eingsbaute Beleuchtung sichargestelll werden kdnnen, Kieine Werto
signalisieren einen geringen Bedarl und damit sine hohe Energlesffizienz.

Der Hevzenetglevecbramhskmmnen (elnschlleﬁuch Wannwassev) Mrd lur das Gobaude auf der Basis der Eras-
sung des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren 2ur Emmittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die
Energieensparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spexfische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfléche nach
der Energieeinsparverordnung. Uber Klimalakioren wird der erfasste Energiovarbrauch hinsichtich der  artiichen
Wetterdaten auf ein standardisiertes Klima f0r Deutschland umngerschnet. Der ausgewlesene Stromverbrauchs-
kennwert wird flr das Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung
ermittelt. Die Energleverbrauchskennwerie geben Hinweise aul die energetische Qualitdét des Gebiudes. Kleine
Werte signalsieren einen geringen Verbrauch, Ein Rlckschluss auf den konftig zu erwartenden Verbrauch st
|edoch nicht maghich, Der tatsiichliche Verbrauch emer Nutzungseinhelt oder eines Gebdudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseindlusses und sich dndernden  Nutzerverhaltens oder sich  dndemder Nulzungen vom
angegetenen Engrgieverbrauchskannwert ab.

Die Vergloichswerte ergeben sich durch die Beurtellung gleichartiger Gebdude, Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert  signalisieren eine gute ensergetische QuaMtat im Vergleich zum Gebdudebestand diesss Gebaude-
typs. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im
Einvernehmean mit dem Bundesministarium flr Wirtschalt und Technologie bekannt gegeben.

Die Skalnendwerte der Bandtachometer betragen, auf die Zehnerstelle gerundel, das Doppete des |ewelligen

Verglelchswerts.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

e e 2
Gebédude
Oulendslr. 196 Hauptnutzung / == ]
soias A T , rur bohaizt
Adrassa Stan rogebauda, rur

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengdnstigen Verbesserung de(bé;)ergleefﬂzlenz sind Ll moglich i X nicht méglich
Nr, Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschrelbung
AuBenwinde
Dach
Keller
Fenster
Heizung
Modernisierung * Die Berechnung und Emplehlung erfolgt ohne Durchfihnung eines
Vororttermins durch den Aussteller und ausschieBlich audgrund der vorn
Kunden zur Verfigung gestalten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch, Daten zum Energiebedar! und der Gebaudesubstanz
llegen dem Ausstaller nicht vor und wurden nicht gepruft. Fir die
Feststeliung von Umiang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModamisierungsmaBnahman empfehien wir ainen Vororttermin mit einem
ortsansassigen Enargleberater.

X weitere Empfehlungen aul gesondertem Blatt
Hinwreis: Modernisierungsemplehlungen Iir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sle sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz f0r eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modermisierungsvariante 1 Medemisierungsvariante 2
—— e —

Modgmslerung S ,‘-_-_-_-_“’P

gemal Nummern o e -—

Priméirenergiebedart

[xWh/(m?a)|

Eingparung gegenaber | ———__  __—

1st-Zustand [%] il cea - <\

Endenargiebedarf

[xWhi(m3a)]

Einsparung gegendber o \xﬂ_—--”

Ist-Zustand [%] — o~ | I | -

CO,-Emissionen

[kg/(m?a)] 1 e ,

Einsparung gegentber T— o |

Ist-Zustand [%] e

e =t = e e i . T i W e = et e

et oo BRUNATA Yk
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Str. 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Strale 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187
vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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