Vermietungsexposeé

Attraktive Buroflachen
NUrnberg-Mogeldorf

Provisionsfrei zu vermieten

OstendstralRe 196 // 90482 Nurnberg

Leerstandsubersicht

Haus C—-2.0G ca.227 m? 12,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Haus A—4. 0G ca. 432 m? 12,00 EUR/m?
/mtl. nettokalt
Kellerfliche ca. 66 m? 6,00 EUR/m?
ca.17 m? /mtl.nettokalt
Stellplatze auf Anfrage 65,00 EUR/Stk.
im Parkhaus /mtl.

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der Nebenkostenvorauszahlungen
und gesetzlicher Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt 3,90
EUR/m?/mtl.
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Lage und Objektbeschreibung D.ie attraktive Immobilie Ii_ggt im beliebteq Stadtteil Mg‘jgeldorf,.zwischen

Tiergarten und dem Wohrder See. Die Lage zeichnet sich durch
optimale Nahversorgungs- und Freizeitmdglichkeiten aus - eine
gelungene Verbindung zwischen Urbanitat und Natur.
Die Immobilie besteht aus vier Gebaudeteilen sowie einem eigenen
Parkhaus. Ein ansprechend gestalteter, griner Innenhof ladt zum
Verweilen und Entspannen ein. Die Biroflachen sind modern und
attraktiv gestaltet, bieten jedoch noch Raum fir individuelle
Anpassungen und Nutzungsmdglichkeiten.

Das Objekt ist zudem hervorragend an den offentlichen Nahverkehr
angebunden: Die S-Bahnlinie S2 sowie die StralRenbahnlinien 5 und 11
bringen Sie in weniger als einer Viertelstunde zum Standort. Daruber
hinaus ist mit dem Auto die direkte Anbindung an den Nurnberger
Innenstadtring gewahrleistet.

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

HIH Real Estate

Ericusspitze 1| 20745 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ausstattung * Schoner begriinter Innenhof
* 4 Gebaudeteile mit jeweils separatem Eingangsbereich
» Die Flache verfligt Uber einen eigenen ebenerdigen Eingang
* Hohlraumboden
* AulRenliegender Sonnenschutz
* Einbaukuche
+ EDV-Verkabelung kann vom Vormieter ibernommen werden
* GroRzugige Fensterfronten mit Blick ins Griine
» Parkpléatze im eigenen Parkhaus

Ubergabe Haus C — 2. OG: frihestens zum 01.12.2024
Haus A — 2. OG: friihestens zum 01.11.2024

Ihre Ansprechpartner Carina Orthen // T +49 89 262089211 // E corthen@hih.de
Vanessa Berger // T +49 89 262089212 // E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten  Haus C// 2. 0G // ca. 227 m?
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Grundrissplan: Haus C// 2. OG // ca. 227 m2
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Objektansichten Haus A // 4. 0G // ca. 432 m?
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Objektansichten Haus A // 4. 0G // ca. 432 m?
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Grundrissplan: Haus A // 4. OG // ca. 432 m2
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Grundrissplan: Haus A // 4. OG // ca. 432 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 29 Minuten
erreichbar oder 8 Kilometer mit dem Auto entfernt.

= Hauptbahnhof Niirnberg ist mit den Offentlichen Verkehrsmitteln in 16 Minuten
erreichbar oder 4,6 Kilometer mit dem Auto entfernt.

Bushaltestelle LechnerstrafRe (Linie N1, N2) zu Fuf3 innerhalb von 3 Minuten
erreichbar oder 240 Meter entfernt.

= Tram-Station Lechnerstral3e (Linie 5) ist zu FulR innerhalb von 3 Minuten zu
erreichen oder 240 Meter entfernt.
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

EN E HGI EAU SW EIS fir Nichtwohngebéude
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich
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M +49 173 5357402
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Letting Manager
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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