Vermietungsexposeé

Gewerbeflachen z.T. mit
Loftcharakter in Tegel

Provisionsfrei zu vermieten

Am Borsigturm 56 - 70, 13507 Berlin

e Leerstandsibersicht

1.0G Haus 68/70 ca. 430 m? 13,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Haus 60 ca. 193 m? gesamt:
Haus 58 ca. 232 m? 425 m?
Haus 70 ca. 164 m?
Haus 62 ca. 164 m?
EG Haus 68 ca. 234 m? 13,00 EUR/m?

/mtl.nettokalt

Haus 60 ca. 275 m? gesamt:
Haus 58 ca. 279 m? 554 m?
1.0G Haus 62 ca. 158 m? 14,50 EUR/m?

/mtl.nettokalt

2.0G Haus 58/ 66 ca. 219 m? 13,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Gesamt: ca. 2348 m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
4,50 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich in Reinickendorf auf dem Firmengelande der Tegeler
Borsigwerkes nahe des historischen Borsigturms sowie des Tegeler Sees. In
direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, wie die architektonisch historischen ,Hallen am
Borsigturm®. Es gibt, trotz etwas auBerstadtischer Lage, eine sehr gute OPNV-
Anbindung mit direkter Nahe zu U-Bahn (Linie U6; U-Bahnhof Borsigwerke),
den Buslinien 133 und 322, sowie der S-Bahn (Linie S25). Eine sehr gute
Erreichbarkeit mit dem Auto, sowie anderen Kraftfahrzeugen, ist durch die
N&he zur A111 gegeben. Das in den 1970er errichteten Blirogebdaude um den
Borsigturm erstreckt sich mit einer Gesamtflache von ca. 16 000 m? Giber 3
Obergeschosse und einer Tiefgarage mit bequemen Parkmoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
vor
Ausstattung * Flexible Raumaufteilung

* EDV/ Elektrik Gber Fensterbankkanal (Glasfaserkabel, Colt)
* AuBenliegender Sonnenschutz (Stdseite)

* Kleine Teekiichen

e Personenaufzug (kein Lastenaufzug)
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Absprache
lhre Ansprechpartner Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin
T+49 3026497094
E dlehmann@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten Exemplarische Bilder
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Objektansichten Haus 68, Erdgeschoss
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Grundrissplan: Haus 68 + 58 EG mit ca. 234 m2 und 222 m?
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Grundrissplan: Haus 58 EG mit ca. 274 m? und 279 m?

Haus 58
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Grundrissplan: Haus 68 EG mit ca. 234 m?
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HIH

Grundrissplan: 1. OG mit ca. 430 m?, 158 m?, 328 m2 und 425m? (193m2 und 232m?)
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Grundrissplan: Haus 68 + 70 1. OG mit ca. 430 m2

Haus 70
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Grundrissplan: Haus 58 + 60 1. OG mit ca. 425 m?

Haus 60 Haus 58
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Grundrlssplan Haus 58/ 70 1. OG mit ca. 328 mz2, (164 m + 164 m2)
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Grundrissplan: Haus 62 1. OG mit insgesamt ca. 158 m?2

Haus 62
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Grundrissplan: Haus 58/ 66 2. OG mit insgesamt ca. 219 m?2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg, mit dem Auto in 45 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof, mit dem Auto in 30 min erreichbar

Bushaltestelle ,,VeitstraBe*, zu FuB in 500 Metern erreichbar

= U-Bahn- Station ,,Borsigwerke®, zu FuB in 600 Metern erreichbar

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

“MRsa
ENERGIEAUSWEIS ti nicntwonngebsude
gemé&R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Registriemummer *  BE-2014-000075865 1
Galtig bis: 22.05.2024 (oder: "Reg wurde gt am ...")
| ude
. Hauptnutzung / Bare- und Geschéftsgebsude
Gebaudekategorie
__Adresse Am Borsigturm 56-70, 13507 Berlin
._Gebaudeteil Ganzes Gebaude
__Baujahr Gebdude 2001
Baujahr Warmeerzeuger 2001
. _Nettogrundflache 16734 m?
Wesentliche Energietrager fur | Femwame
_Heizung und Warmwasser_
- Emeuerbare Energien At keine | verwendung: keine
1” Art der I_Oftung/KDhlung’ @ Fensteritftung [ Lofungsaniage mit Warmerickgewinnung O Anlags zur
! O Schachtivftung [ Loéftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung Kohiung
| Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modermisierung O Aushangplicht
Energieausweises @ VermietungVerkeut  (ANOEUngEMEISNAG) ) gongiges (traiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat sines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingunaen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittedl werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Tsil des Energieausweises sind die Modemisierungsemplehlungen

(Seite 4).

| @ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnissa werden auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstetiung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind dio Anforderungen der EVEV zum

Zeitpunkt der Erstellung des Energ (Erl&uterungen - siehe Seite 5).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
Jl (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen aul
i statistischen Auswertungen.
Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch O Eigentomer @ Aussteller

‘ 0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energstischen Qualitat beigefugt (freivallige Angabe),

P TR
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
| Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell, Der Energisauswess isl lediglich daflr gedachl, einen
": iberschligigen Vergleich von Gebauden zu enmoglichen. sACHI

Aussteller : u"
"?: Ingerieurblro Zeds mﬂwr S _ 5 ) a““,\sn/2- y
Am Haferorind 6a < wi '
3158 Teublitz 23.06.2014% ' AN P
Ausstollurngsdatun l.:q_pcrqu‘aas,wwms
'Datum dor ang EnEV, gagebaneatalls ang \ Anderungavercednung ur EnEV '~ 14338k nichi rechizeiliger Zutiung der
Istriemurnimer (§ 17 Absatz 4 Satz g.t‘mu 5§ EnEV) it das Datum dar Antragstelung einzuiragen; die Registnemummer ist nach Engang
%ﬁr&mlcﬁ enzusatzen. ehrfachangaben mglich Baujahr der Ubergab )
ettogrundfidche ist im Sinne der EnEV ich der gekihite Ted der Nestogrundfliche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EA U SWEIS fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

3 A ‘ oow ”ss y
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ::TT"MM :f ":M :m) 2
Prim#renergiebedarf
CO,-Emissionen kg/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
I 103 kWhi{m®-a)

0 80 160 240 310 390 470 =540

EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) |  modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforgerungon gsmak Engv 4 i Energlobedarfsbarachnungen verwandstes Varfahren
Prmdiensrsinzedad (&) Veratven nach Arfage 2 Nummer 2 EnEV
[ KWhYade)  Ankorderungswen weima [ Verfateen nach Arfoge 2 Nurmne: 3 EEV ("Ein-Zonen-Model”)
Mitlaes Visemndurchganskonfiicensn 0 o 2 gen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommekcher Wirmaschatz (b Neutims) a o sach Antage 2 Nummer 2.1.4 EnliV
Endenergiebedarf
Jandicher Endenargabadad in KAW{m*a) fix
Enaigetrdgar Helzung Viarmwasser gg;::g Lufeng * Kmm Geblude
Mah-F senwame 78.2 00 0.0 0.0 0.0 182
Skom 02 8.2 185 0.7 0.0 246
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Imnmobilienanzeigen] 78 KWhi/(m*-a)
Endenerglebedarf Strom [Pﬂuchtangabe in |mmobahenanzengen] 25 kWhllm' a) |
Angaben zum EEWérmoG 6 Gebaudezonen
| ? Fli Antell [%
z:::mm%uw&:‘omz Deau\gdu Waeme- und 1 . Zone. che [m% tedl [%5) {
Wirmogesatzes (EEWIrmeG) ) 1 Taekiiche s 354
0 wll |2 [saotar 842 3,84
[ 1 EEN 1918 1146 |
Art: Docsungsantoit: 0 %EE 4 [Fwr 1020 6.1 ;
0 %! I |5 |veger, Technix 1788 1068 |
7 L6 [Werkstau 279 151 |
ErsatzmafRnahmen 1 7 | Aussenng 467 2,79
B P T Y e | (B e -

> ———
i Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
. Die Enargieeinsparvarordnung lasst fr d-e Berechnung des Energicbedarfs in

s

O D nech § 7 Atz 1 Nummer 2 EEWBrmeG vevschdrien
Anferdenngewerie der EnEV sind snpshaiten

Vorzchirier Ankrderungreed KA 8 :.' | vislen Falen neben dem Berechnung: alternstive v,
Primdransrgicbedart ~  die w Eirzelfall 2u n Ergebai fohren kdnnen. Insbesondere
[ Oie in Vertindeng mk § § EEVrmeG um I wepgen Rand gungen erlauben die 8N069 Werta keine
wnnsehddinn Adferdenngswene der EnEV sed u»pctwun | 1‘ Rickschlisse auf den tatsdchl Energiavar Die iesenen
| Bedariswerte sind epczlmcne Werte nach dér EnEV pro Quadralmeter
Verschiminr Anlasdenngies !
Primirenesgiobedart ppmeray || | beheeigekihite Nettogrundiiache
'siehe Fulinote 1 sul 5m 1 des Enerpisauswelses Zsishe Funote 2 sul Seile 1 dps Energieausweises Mroiwiliga Angabe
‘mr bed g i Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur Hilfsanergiebadart Srur ber Neu

Trwr bes Neub im Fall der A dh vnn § 7 Absalz 1 Nunmmer 2 EEWamaG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebédude

gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
Erlduterungen 5

1 geban fur das Gebaud

Bel Nichtwohngebiuden, die zu einem nichl unerheblichen Anteil 2u
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausslellung des
Energiesusweises gemal dem Musier nach Anlagc 7 auf den

Der Emmrglobodad gibt die nach technischen Regeln berocmote
|ahdich banbtigte Enarg ge fir Heizung, W
Selaud-mng Lulhmo und Kumung an. Erwird untes sundavuk}m: und

Gebaudeted zu beschrinken, der g als Nich de zu
behandain ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energleausweis durch die Angabe "Gebaudatsl” deutlich gemachi

Emeuerhare Energlen - Seite 1

en arechnel und Ist ein Indikaler fur die
EMrgIeeIﬁzlenz ainas G(;Tnuuu und seiner Anlagentechik. Der
Endenargiebedarf Ist die Energ die dem Geba unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlcksichligung der Energieveriusie zugelinn werdan muss, dami die
standardisiere Innenl atur, der Warmwasserbedarf, die

Hiar wird darOber informsert, woflr und in Art er
Energlen genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Dar Encrgiebedar! wird hier durch den Jahres-Primarenergiabedart und

ge Lifung und aingebaute Baleuchtung sichergestalil wesdan
konnen, Ein kleinar Warl signalisiert enen geringen Bedarl und damit
@ing hohe Energiesfiizienz,

Angaben zum EEWameG - Seite 2

Nach dam EEWirme& in b Umfang

den Endenargiabedarf K die Antedle Hezung. Wi
Beleuduung LOMng und Kihlng dargestelll. Diese Anmben ‘werden

Die 1 Weste werden auf dear Grundiage
der Bavunieriagen baw. gebauuabezogenu Dalen und unter Annahme
von standardisierien Randbedingungen (2 B. standardisierte i

bare Energlen zur Deckung des Warma- und Kaliebedarls
nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der
singesalzien emaevarbaren Enesgien und der prozentuale Anleil der
Pfiichlerfollung abzulesen, Das Feld *Ersatzmalinahmen™ wird

definiaries Nulzerverhaken. star Innar ar und nnere
Winmegawinne) barechnat, So kasst sich die enefpeusche Qualtst des
Gebludes unabhiangig vom Nulzerverhalien und von der Wetlerlage
beurtelien. Insbesondeare wagen der slandardgienan Randbedngungan
erlauben die angegebenen Werte keine Rirckschlisse aufl den
taisachiichan Energieverbrauch

Primdrenergiebedarl - Selte 2
Der Pri ff bidat die Enarg des G

fop o~

usgefli, wenn die Anford gen des EEWames ledweise oder
vollstandig durch MaBnahmen Zur Einsparung von Energee erfalll
werdan Die Angaben denen gagenuber der zustdndigen Behorde ale
Nachweis des Umfangs dar Pllichiedillung durch die Ersatzmalinahme
und der Emhatiung der Fir das Gebaude geilenden varschiaritan
Anforgerungswerle der EnEV

Endenergieverbrauch - Sgile 3

Die Argaban zum Endenengieverrauch von Wirme und Sirom werden

ab.

Er bericksichligh neben der gia auch dic 30 ge
(Erundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewaiis
aingesetzten Energielrdger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuarbare
Energien ete.). Ein klainer Wert signalisian ainan garingen Bedarf und
damit 2ine hohe Energleetfizienz sowie eine die Ressourcen und die
Urrmwelt Energi w. Die Verglei 1
die Anford der EnEV an, die zum
Zaltpunkt der A 9 des Energ gall Sie sind Im Fall
cines Neubeus oder einer Modemisienung des Gabaudes, die nach dem

fur das Gebdiude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosien baw.
der Abrechnungen von Energieleferanten ermitiell. Dabei warden die
Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nicht der
sinzeinen Nutzeinheiten zugrunde gelagl. Die 5o emmitteiten Werle sind

fi Werte pro Quad Netlogrundfliche nach der EnEV.
Der erfazste Energiaverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten Srtlichen Wetterdaten und mithitfe von Klimalakioren auf
ainen deutschlandweiten Mittalwearl umgerechnel. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hirmeise auf die enargetische Qualtil des
Ein Kleiner Weet signalisient ainen geringen Verbrauch. En

Vorgaben des § 9 Absalz 1 Satz 2 EnEV fahrt ward,

Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Onenuenmg hinsichilich des

Biekarih

aufl den kindlig v erwarenden Verbeaucdh ist jedoch nichl
moghch, Der talsachiche Verbrauch einer Nulzungeeinheit oder einas

| energetischen Ouaunl des Gebsudes. Zusilzlich ko die mil dom b s weicht insb dere wegen des Willerungeainussas und
i E"""'U"bb:nd"' € des G freimillig sich sndemden Nutzerverhallens oder sich dndemder Nutzungen vom

—= =

< amy—

Dear Endwarl der Skala zum Prnmarenergiebedarf betragl, sufl die
Zehnerstelle gerundel, das Dreifache des Vergleichswerls "EnEV
Anforderungswerl modernisieler Allbau® (140 % des "EnEV
Anfardecungewerts Naubau®)

- Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV slel bai Neubauten und bestimmien baulichan Anderungen
auch Anlordcrungon an die oncrgnuuhe Ouamal aller
war U hen (Aul OOCKOII.
Fonsler etc.) sowie bei N 8n den

(Schutz vor Uberhitlzung) eines Gebidudas

Plichtangaben flr Immobilienanzelgen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV bastehl die Pflicht, In Immobilienanzeigen die in § 16a

I

wn ch &b,

Im Fall Hingerer Loorswnde wird hlerfar ein pauschaler Zuachlag
mchmmhbnnmlundmaev«ﬁ- 14 g o gan. Ob
und | it halen in dis Exfassung aingegangan snd.
ist der Tabelle “Vemvaud’nevfsuu'n u entnghmen

Die Vergleichewerte ergaben sich durch die Beurleilung gheichartiger
Gebdiude, Kienara Verbrauchswerle sis der Vergleichswert signalisieran
aine guie enarpetische Qualitsl im Vergleich zum Gebaudebestand
diesas GebSudelyps Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch beiragan, auf die Zehnerstelle gerundal, das
Doppelte des jewaikgan Vergleichzwerls.

Prim#renargleverbrauch - Seite 3

Der Primadrenargiaverbrauch peht aus dem fir das Gebdude Insgesamt
ermmmn Endmrglwerbuud' fr Wime und Strom barvar. Wie der

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderk

rf wied &r mithile von Un‘ndmmgsfakwr\m srmitielt,

Angaban sind dem E zu entneh j& nach A 1
dar Selte 2 oder 3.

L'

1giehe Futnote 1 auf Selte 1 des Energieauswees

dledi!“ kel der jeweils @ing berhcksichligen,
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparvercrdnung (EnEV) vom * 18,11.2013

Registriomummer *  BE-2014-000075866 K 6
{cder. *Regitrismummer wurde beantragl am .7 A

Zusatzseite Gebdudezonierung

Gebdudezonen

Nr. Zone Fldche [m?] Anted [%])
1 Bespeechungsraum 414 247 g
2 Boro 4580 2797 ’
3 Grofiraumbano 4889 2821

4 Praxis 45 027

5

)

7

B

9

10

1

3 |

il 44

] o

16

17 4
18 8
19 _j
-~ !
21 |".
22 g
23
24 |
25 I
s |
27 H
20 )
29 !
30 ?
3 B
32 \
33
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Ihre Ansprechpartnerin

Daniela Lehmann

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 172 3829811

E dlehmann@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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