Vermietungsexposeé

Gewerbeflachen z. T. mit
Loftcharakter in Tegel

Provisionsfrei zu vermieten

Am Borsigturm 56 - 70, 13507 Berlin

Leerstandsubersicht
1.0G Haus 68/70 ca. 430 m? 13,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Haus 60 ca. 193 m? gesamt:
Haus 58 ca. 232 m? 425 m?
Haus 62/70 ca. 328 m?
EG Haus 68 ca.234m? 13,00 EUR/m?
/mtl.nettokalt
Haus 60 ca. 275 m? gesamt:
Haus 58 ca. 279 m? 554 m?
1.0G Haus 62 ca. 158 m? 14,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt
3.0G Haus 66 ca. 242 m? 14,50 EUR/m?
Haus 68 ca.211m? /mtl.nettokalt
Gesamt: ca. 2 582 m?

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf insgesamt
4,50 EUR/m?/mtl.

Eckdaten

Lage und Objektbeschreibung Das Objekt befindet sich in Reinickendorf auf dem Firmengelande der Tegeler
Borsigwerkes nahe des historischen Borsigturms sowie des Tegeler Sees. In
direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, wie die architektonisch historischen ,Hallen am
Borsigturm®. Es gibt, trotz etwas auBerstadtischer Lage, eine sehr gute OPNV-
Anbindung mit direkter Nahe zu U-Bahn (Linie U6; U-Bahnhof Borsigwerke),
den Buslinien 133 und 322, sowie der S-Bahn (Linie S25). Eine sehr gute
Erreichbarkeit mit dem Auto, sowie anderen Kraftfahrzeugen, ist durch die
N&he zur A111 gegeben. Das in den 1970er errichteten Blirogebdaude um den
Borsigturm erstreckt sich mit einer Gesamtflache von ca. 16 000 m? Giber 3
Obergeschosse und einer Tiefgarage mit bequemen Parkmoglichkeiten.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
vor
Ausstattung * Flexible Raumaufteilung

* EDV/ Elektrik Gber Fensterbankkanal (Glasfaserkabel, Colt)
* AuBenliegender Sonnenschutz (Stdseite)

* Kleine Teekiichen

e Personenaufzug (kein Lastenaufzug)
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Absprache
lhre Ansprechpartner Daniela Lehmann

Senior Letting Manager
T+49 3026497094
E dlehmann@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten Exemplarische Bilder
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Objektansichten Haus 68, Erdgeschoss
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Grundrissplan: Haus 68 +58 EG mit ca. 234 m2, 279 m2 und 275 m?2
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Grundrissplan: Haus 58 EG mit ca. 274 m? und 279 m?

Haus 58

I S S == O E

Lt sded e
AW

IR g
2nw

1w

D3 : lll l I — ,
OSD Medical ) Q [ ¢ J J
D2 i |o
269 99m2 ra - OSD Medical A
_I ' : 284 02m2 &
—
- Ll =
L L3 o T - - o Wr ur uT 1t 3

HIH Real Estate
Friedrichstral3e 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Grundrissplan: Haus 68 EG mit ca. 234 m?
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HIH

Grundrissplan: 1. OG mit ca. 430 m?, 158 m?, 328 m2 und 425m? (193m2 und 232m?)
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Grundrissplan: Haus 68 + 70 1. OG mit ca. 430 m2
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Grundrissplan: Haus 58 + 60 1. OG mit ca. 425 m?

Haus 60 Haus 58
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Grundrlssplan Haus 58/ 70 1. OG mit ca. 328 mz2, (164 m + 164 m2)
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Grundrissplan: Haus 62 1. OG mit insgesamt ca. 158 m?2

Haus 62
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Grundrissplan: 3. OG mit ca. 242 m2 und 211 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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“
Friedrichstrae 185 (Haus F) | 10117 Berlin
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg, mit dem Auto in 45 Minuten erreichbar

= Hauptbahnhof, mit dem Auto in 30 min erreichbar

Bushaltestelle ,,VeitstraBe*, zu FuB in 500 Metern erreichbar

= U-Bahn- Station ,,Borsigwerke®, zu FuB in 600 Metern erreichbar

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

J S
E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude
gem&R den §§ 16 ff. der Energlesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer *  BE-2014-000075865 1
Goltig bis: 22.05 2024 (oder: "Reg wurde tragt am ...")

. Gebédude

. Hauptnutzung / Bure- und Geschafisgebaude
Gebaudekategorie

. _Adresse Am Borsigturm 5670, 13507 Berlin

_Gebaudeteil Ganzes Gebaude

. Baujahr Gebaude 2001

~_Baujahr Warmeerzeuger 2001

| _Nettogrundfiache 16734 m?

Wesentliche Energietrager filr | Femwarms
_Heizung und Warmwasser

. Emeuerbare Eneraien At kaine | verwendung keine

| Art der LOftung/Kohlung® @ Fenstenifung O Lofungsaniage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
j O Schachtitftung O Léftungsanéage ohne Warmesickgewinnung Kohiing
| Anlass der Ausstellung des O Neubsu o lzdemssemng 0 Aushangpflicht

| Energieausweises @ Vermietung/Verksut (AnderungEMEIENN0) [ gonstiges (treiwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat sines Gebaudes kann durch dis Berechnung des Energlebedarfs unier Annahme vor

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs anmitel werden. Ale

Bezugsfliche dient die Nettogrundfléche, Teil des Energieausweises sind de Modemisierungsemplshlungen

{Seite 4).

| 2 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt

(Energlebedarfsausweis). Die Ergebnissa werden auf Seite 2 dargestelit Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pilicht bei Neubauten und bastimmten Modernisiarungen
nach § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV. Die angegebenen Vergisichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum
Zaitpunkt der Ersteflung des Energieausweises (Erliuterungen - siehe Seite 5).

[ Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelll
5 (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen aul
statistischen Auswertungen.

Datenarhebung Bedarl/Verbrauch durch O Eigentomer @ Aussteller
l. 0 Dem Enargieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualta begefiogt (freiwillige Angabe),

[ Hinwels; zur Verwendung des Energleausweise_s

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichnetan Gebaudeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafur gedachl, inen
“k Uberschlzagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen, ACHN g

W gy

Ausstelier . e
‘-5» Ingerieurburo = sosl Baungenieur . 7
4 =r "] Inganiewrton Seidel * ¢ 4
Am Hatarorand 6a < .
3158 Teublitz 23.06.2014% VN R
Aussistimgsdatm Untgegateih Bas Aubslallers
Dalum dar ang EnEV, gegeb falls arg delen Andarungsvercrdnung zur EnEV #1981 richt rechizeitiger Zutelung der
istriemumme {§ 17 Absatz 4 s’alxgnum 5 EnEV) i=! 635 Dalum dar Aniragsledung einzuiragen; dia Rogisinesrummer ist nach Engang
rglich enzusetzen, ehvfachangaben maglich v Baujahr der Ubengab: J
Mettogrundflache ist im Sinne dar EnEV Wich der belwiztak hito Tal der grueddiische
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE'S fiir Nichtwohngebédude

gemal den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

3 - 000075865
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes xfi""mm :Emm‘ :m s., -
Primé3renergiebedarf
CO,-Emissionen * ka/{m*a}

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes }
] 103 kWhi{m*-a) I

0 80 160 240 310 390 470 =540

EnEV-Anforderungswer A A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) : , modemisierter Altbau (Vergleichswert)
Antorderungen gemah Engv Fib Enorglabedarisbarschnungen varwendetas Varfahren
Prndiensrsetadas (2 Veratven nach Arfnge 2 Nummer 2 ENEV
=¥t KWhyme e Anfooderungowen Kt ) [ Verateen nach Andage 2 Numnes 3 EnEV {"EinZonen-Model”)
Mitiare Viymeduchgangshaelicanan 0 2 gan nach § 9 Absatz 7 BaEV
Somanaibche: Warmescnutz ihe Neotime) w] £ vere mach Arfogs 2 Nummer 2.1 4 EnliV
Endenergiebedarf
JEnticher Eadenergabedad in Kdin\m*a) iy
Enaigendgar Helzung Vanmwasser m:‘z LUty ’ Ku'!ﬁm sinschi Gabbude
Plah-iF senwiima 782 0.0 0.0 0.0 0,0 12
Shom 02 32 186 07 0.0 24 6
Endenergiebedarf Wérme [Pflichtangabe in Inmobillenanzeigen) 78 KWhi(m*a) |
Endenerglebedarf Strom [Pﬂlchtangabe in lmmobmenanzeigen] 25 KWhi(m?: a’
Angaben zum EEWﬁrmeG 6 Gebﬁudezonen ,
- Nutzung erssuerbarer Enargion zur Dockung a« Waeme- und - N | Zone Flache [m) | Antel %]
Kliltobedarts put Grend des Ernsuerbare-Enegiss. B o
Wieme (EEWImaG) K 1 Teekiiche s 3,54 |
o w2 |Sanksr 642 384
|l - 3 |TRH 1918 1145
Art: Dockungsantell: 0 %EE o Flur 1020 o1 |
0 %) T 5 | Lager, Techni 1788 1088 |
& | Werkstau 279 160 |
15 il
Ersatzmallnahmen 7 T 467 279 0
ol e o a0 S | LY LT R — .
arfont P e =S
£ Die noch § 7 Abiumts 1 Nurmes 2 EEWAmeG vesscharten I Edauterungen zum Berechnungsverfahren |
Anlerdersngowenis der EnEV sind enpahalien |
S ‘ | Die B g thsst fr die Barechnung des Energizbedarfs in
erechistior Anfordsrundewent panumias | | vielen Falen mben dem B gavortahren altermstive \ v, |
Primaranargitadart A ' 1 die am Eirzeltall zu Ergebaissen fhwon kénnen |nmmdete
[ Ode n Varbindung ma § 0 EEViSrmeG oy “ I wepen rdi Randbed g mubenou 069 Viéeite koine
wnnctddlnn ANardeangsweie der EAEV snd sinpehakan | l Rickschliksse auf den tals&chhcmn gleve EvDue SENeN
| Badarfewerte sind spezifische Werte nach dcv EnEV pro Ouldralmncr |
xlﬁ"w"“" ‘""“".""""" MO a) ' | beheiteigekihile Neltogrundlliche.
'sishe F nnomuﬂsmndaaewwu i herusmzwi&unau nergieasw! wiwlige Angabe
nur bel Naub g Faf;es § 16 Absatz 1°San 3 EnEV Sur wuunetohman )%nuv bt Naul
nurbea" i imFalIdo«‘ e .mi?Msatz!NunmaZEEWamG
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

o

E N E RG l EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 18 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angahe Gebaudeteil - Seite 1
Bel Nichtwohngebuden, die zu einem nichl unerheblichen Antsil zu

Wohnzwecoken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energiesuswaises gemal dem Musier nach Anlogo 7 aul den

18.11.2013

Endenergiebedart - Seite 2

Der Endenargiebadarf gitt dle nach Regein b
|shrtich bandligte Enarglemenge fur Meizung, Wanwasser, drqnbaule
Belemhmg Lut\mg und Kihlung an. Er mu untes Standaedklma und

Gebaudeted 2u baschrinken, dor go als Nich we zu
behandain (st (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies vmd im
Energleauswais durch die Angabe "Gebaudetsl® deutlich

chinel und Ist ein fir die
Er\ergleemxlenz ainas Gobaucns und sainer Anlagentechik. Der

Emeuerbare Energion - Seite 1

iebedarf Ist dwe Energiemengs, die dem Gebdude unter
Annahmo von Ilandardlnerlen Bedingungan und unter
Ber g der Energieverfusie zugelinn werdan muss, damd dis
standardisierie Innepiemperatur, der Warmwassarbedarl, die

Hiae wd dariber cnluvmrL wofdr und in Ant b &
genutzt Neubau emumzmammm £

EEwarmeG) dazy wedere Angadben

Energisbedarf - Seite 2

Dar Energiebedar! wird hier durch den Jahres-Primaranegiadecart und
den Endenargiebadart Kr die Anteile Hezung. Wamwasser, singebaute
Beleuclwno L0Mung und Kihlng cargestaill. Diese Angaben werden

0 1 Weste werden auf der Grundage
dar B Daten und unber Annahme
von mndmdlnbenan Rmdbodmm.ngen (2 B. standardisiarie Kiimadaten,
defimeries Nulzerverhalen, standardisiarie Innantemparatur und nnere
Wiirmegawinne) borechnat. So tasst sich die energatische Ounlm des
Gebdudaes urabhingsg vom Nulzerverhallen und von der V

o

Lifung und aingebaute Bolauchturg sichergestalll weaden
konnen, Ein Klainor Warl signalisient emen geringen Badarl und damit
#ine hohe Energieeffizienz,

Angaben zum EEWameG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG massen Neubauten in bestimmiam Umfang
emeuerbare Energlen zur Deckung des Warma- und Kallebedars
nutzen. In dem Feld “Anuaben zum EEWarmeG" sind die Art der
singesaizien emaparbaran E und der pr le Anledl ded
PhichtesfuMung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalinahmen™ wird
atsgd(ll wenn die Anforderungen des EEWSmeG ledweise cder

MaBnahmen zue Einsparung von Enarges erfolll
werden Die Amaben denen gegeniber dar zustindigen Bahorde ais

paurtalien. Insbesondare wagen der slandardsiarien Randbedingunga o
erlauben die angegabenen Werte keing Rilckschlisse auf dtl“
talséchichan Energisvenbrauch

Primdrenergiebsdarl - Seite 2
Cer Pri iabadart bicai die Enarg

L des ab.

fweis des Umfangs der Pllichterfidlung durch die Ergatzmailnahme
und oer Emhallung der fir das Gebdude gellenden warschiriten
Anforderuncswerle dar EnEV

Endeperglevarbrauch - Selie 3
Dwe Angaban zum Endenecgievaitrauch yon Wanme und Sirom werden

Er bericksichiigh naben der gia auch dhe 20 @
(Erxundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jewalls ¢
aingesetzten Energleirdger (2.B. Heizdl, Gas, Strom, emevsrbare
Energien ate.). Ein klaines Wert signalisiart ainen garingan Bedarf und
damit elne hohe Enmmhm sowie eine die Reuwrccn und gie

t

for das Gebaiwde aul der Basis dér Abrachnungan von Heizkosien tzw
dev Amechnmoen von Energieleferanien ermitiell. Dabwei werden die
g8 hedaten des b und nicht der
o:nzahtn Nu!zehhmm mgrunda palegt. D2 so amitteiten Werle sind
i Werte pro Quadral Nedlogrundfliiche nach der EnEV.
Dev erfasstia Enuglevetbnuch fir die Heizung wird anhand der

Uneel! Cie

geben for das Gebaude die Mhrdemgm der EnEV an, die zum
Zellp\l'lkl der A w des E i gall. Sie sind Im Fall
sines Neubsus oder giner Modemisierung das Gebaudes, die nach dem
Vorpaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV t wird, ednzuhall
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Oneohenmg hinsichllich der
enargatischen Qualtit des Geboudes Zusdizlich kéonen die mll dem
Energiebedar! Emissionan des G

i nenen Wetterdaten und mithitfe von Klimalakioren aul
ainen Y Mittelwer! umgarechnel. Die Angaban zum

oty geben | ise aul dia enery Quattal des
Gebaudes, Ein kisiner Wert signaiisien sinen geringan Verbrauch. Ein
Rickschduss sul den kinflig zu erwarienden Verbeaudh isl jedoch nichl
mighch. Der talsachhche Verbrauch einer Nulzungseinheil oder eines
Gabiiudes weicht insb dere wegen der Wilarungseintiussas und

ban werden,
Der Endwer! der Skala zum Pnnurenergoebednr' batragt, suf die
Zehnerstolle gerundel, das Dreifache des V h s “EnEV
Anforderungswerl modermisieler Allbau® mo % des "EnEV
Anfarderungawerts Naubau®)

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV slel bel Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen
auch Anlordorungon _an die energelische Ouallltl aller
warmeliber flachen (Aul 09cken
Fm:tuuc)wdebei‘ “an den rh
(Schutz vor Uberiizung) aines Gebiudas

Pilichtangaben flr immobillenanzeaigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Picht, In Immobilienanzeigen dis in § 6a

Absatz 1 genannton Angaben zu machen, Die daflr erforderbchen PAma

Angaban sind dem Ei
dar Seite 2 ader 3.

Zu &r . @ nach A

Tsighe Fufinote 1 auf Seife 1 des Encrglesuswenes

sich Nulzeeverhallens oder sich Sndamder Nutzungen vom
a,

Im Fall langam Leerstande wird hlerfar ein pauschaler Zuschlag
und In die Verls

urd | derartige P; halk -mdie:‘
ist der Tabehe " haecfass

Dia Vergleichswerte ergeben sich ourch die Beurleilung gleidharligar
Gebsude, Keinara Verbrauchswerle ais der Vergleichswert signalisiansn
#ine guie enerpetische Oualitsl im Vergleich zum Gebaudebestand
dieses Gebdudetyps Die Endwerte der beiden Skalen xum
Endenergieverbrauch belragen, auf die Zehnarstelle gerundel, das
Doppalte des jewellgen Vergleichewerls.

Brimirenargleverbrauch - Seite 3

Der Primarenergioverbrauch geht aus dem #ir das Gebiude insgesamt
ermitieen Endenerglaverbrauch far Wirme und Strom harvor Wie der
edarf wird ar mithille von urrnmnmg:hkw ermilled,
die die Viorkatte der jewaits ligen,

a9 ca

gan snd,
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS i nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 fi. der Energiseinsparvercrdnung (EnEV) vom ' 18,11.2013

Reglstriernummer *  BE-2014-000075866 ’ 6
\
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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