Vermietungsexposeé

Buroflachen am
Cramer-Klett-Park

Provisionsfrei zu vermieten

AuRere-Cramer-Klett-StraRe 3, 90489 Niirnberg

Leerstandsubersicht

EG- 4.0G ca. 3.305 m2 ab 9,50 EUR/m2/mtl.
nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher Mehrwertsteuer in
Hohe von z.Zt. 19 %. Die Nebenkostenvorauszahlungen belaufen
sich auf insgesamt 3,00 EUR/m#/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Die Verbindung von Stadt und Natur zeichnet dieses Objekt aus: Durch
seine Lage im Zentrum Nirnbergs besitzt es eine hervorragende
Verkehrsanbindung und ist zudem direkt am Cramer-Klett-Park
gelegen. Der historische Altstadtkern I&sst sich aufgrund der zentralen
Lage in nur wenigen Gehminuten erreichen, was eine umfassende
Versorgung und Erholungsmdoglichkeiten gewahrleistet und somit einen
idealen Standort fur einen Arbeitsplatz darstellt.

Die komfortablen Buroflachen bieten auf allen Etagen einen griinen
Ausblick. Die Flachen tberzeugen ebenfalls mit ihrer guten Struktur
und Parkplatzmoglichkeiten im Innenhof.

Das Objekt ist mit der U-Bahn (U2/U3 Richtung Hauptbahnhof und
Flughafen), sowie der Tram (Linie 8, Station Rathenauplatz) zu
erreichen.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
anbei.

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weiteres

Ausstattung * AuRenliegender Sonnenschutz
» Barrierefreier Zugang durch Rollstuhlrampe
« Zwei moderne Personenaufziige
« Parkplatze im Innenhof
« Lagerflachen auf Anfrage
* Einbaukiiche im Bestand vorhanden
« EDV-Verkabelung kann vom Vormieter Ubernommen werden

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe friihestens verfigbar ab 01.05.2024
Ihre Ansprechpartner Carina Orthen

T +49 89 2620892-11
E corthen@hih.de

Vanessa Berger
T +49 89 2620892-12

E vberger@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: Erdgeschoss/ca. 713 m? und 152 m?
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Grundrissplan: 1. Obergeschoss /ca. 610 m?
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Grundrissplan: 2. Obergeschoss /ca. 610 m?
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Grundrissplan: 3. Obergeschoss/ca.
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Grundrissplan: 4. Obergeschoss/ ca.
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= ca.17. Autominuten zum Flughafen Nirnberg

= Ca. 15 Gehminuten zur Hauptbahnhof Nirnberg

Ca. 3 Gehminuten zur Haltestelle Rathenauplatz, Linie 36

= ca. 3 Gehminuten zur Haltestelle Rathenauplatz, U2 / U3

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

/' E N E RG l EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

".4 gemars den §§ 16 ff. der Energneemsparverordnung (EnEV) vom . 18 11.2013 '

Registriemummer * BY-2015-000422791 [ 4 1 “
Gliltig bis: 25,03.2025 (oder: *Reg wurde b am ") | ",,f"

' _Gebiude ‘i:‘i
Hauptnutzung / Borogebaude I
Gebaudekategorie P

ﬂ! Adresse AuBere-Cramer-Klett-Stralle 3, 90489 Numberg y 0, 'r_; _"_T‘_;"’,YT‘;

__Gebdudeteil Ganzes Geb&ude w0 I, N
Baujahr Gebaude® 1973 -~ W

i Baujahr Warmeerzeuger™* 1989

|_Nettogrundfiache * 4926 7

| Wesentliche Energletrager flir | KWK emeuerbar J
__Heizung und Warmwasser’ |

. Erneuerbare Energien At keine | verwendung:  keine i
Art der L(]ftunglKﬁhlung’ @ FensterdGftung [ Liftungsaniage mit Warmerockgewinnung O Anlage zur ]

[0 Schachtioftung 0 Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

 Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpfiicht 4

| Energieausweises O Vermistung/Verkauf (Anderung/Erwell=rung) ) gonstiges (freiwilig) )

" Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes '|
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von i
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als f
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen L
| (Seite 4) “
@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteilt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5). j‘
!

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen. l
|
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentomer & Aussteller
LD Dem Energ-eauswens sind zusatzhche lnfonnahonen zur energe(nschen Qualitat beigefigt (frefwnllnge Angabe) g
T R e B
T e —— = = = \

VHmwelse zur Verwendung des Energleausweises

)|

{
Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte t
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen !
| Uberschlagigen Verglelch von Gebauden zu ermaglichen.

R ———— — = P S——E

Aussieler
owgenneurbum Seidel Bauingeneur
oNcHuUTZ, B Inganiaurblro Sexdel
Am Haferorind 6a
93158 Toubstz 26.03.2015
Ausstellungsdatum
1 Datum der ang: ' EnEV A ordnung zur EnEV t reckReitiger Zuleilung des
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 3 und 5 EnEV) 'Ist das Datum der Amrags!ﬂlmg einzutragen; die R igt hach deren Eingang
chirdgich einzuselzen. Mehrfachangaban moghch * bei Wiirmenetzen Baujahr dér station
' Nettogrundflidche ist im Sinne der EnEV ausschiellich der behezie/gekinite Teil der Nettogrundfliche
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

-

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BY-2015-000422791
(oder; "Registriemummer wurde baantragt am ..°)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

. o
Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen ? kg/(m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
‘ 63 kWh/(m'-a)
0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 2510
EnEV-Anforderungswert ! f EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | 1 modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anfordarungen gemds EnEV ¢ Flr Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Frimarenergetedart 1 Verfahoen nech Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ial-Went kWhim*a) Anforderungswert Kanim™a) [0 Verfahren nach Anksge 2 Nummee 3 EnEV (“Ein-Zonen-Model™)
Mittieen Wirmedurchgangskostizienien o Vg " wgen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommericher Warmeschty (Bei Neubau) o engehalten [0 Versinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV J
Endenergiebedarf
Jarvicher Endenergebadar in K\Whiim™a) for
Energietrager Heizung Warmwasser [Eingebaute Loftung * KOhiung einsch. Gebaude
Nah-Femwirme 108,98 0.0 0,0 0.0 00 108.9
Strom 02 4.9 213 0.0 0.0 264
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 114 KWhi{m*a) I
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 22 kWh/(m*a)
F —
Angaben zum EEWa4rmeG € Gebdudezonen
des Warme- und Nr. |Zone Flache [m7] |  Anteil [%]
Wirmegesatzes ﬂc NW":':.:O) omn-EMmun- 1 Bara 2630 59,47
0 % 2 Besprechung 159 323
3 Varkehrsfiachan (Flur, TRH) 1218 2472
Art: Deckungsantell: 0 % 4 Sanitar 192 3.0
0 % 5 | Nebenflachen 347 7,04
6 | Sonstige Aufenthaltsriume 41 0,83
Emmasﬂahmen z 7 Varkehrsflachen (Eingangsbereich) 40 0,81
WMM n:c.m' Ql ":m N\-mno: 2 Emlrmaa O Jwolers Z°“°,’,"LL"‘2‘_7 —J
O Dia nach § 7 Abasz { Nummer 2 EEWSEG verscharhen Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
niorderungswene der EnEV sind eingehalien
Die Enargiesinsparverordnung I3sst far die Berechnung des Energlabedarfs in
VRO SIpa KWRm*-a) vielan Fallen neban dem Berechaungsverfahren altermative Vereintachungen zu,
e atedut die im Einzelfall zu E faheen kdnnan. Insbesondere
0O Deein Vevm mit § 8 EEWSmMeG um % wegen standardisierier Rana;oolngungen erlauben die angegebenen Weste keine
ver gewerie dor EnEV ard mngehaitan Riickschldsse aut den tatsachlichen Energieverbrauch. Die susgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach dar EnEV pro Quadratmeter
e arock — beheizie/gekinlte Netlogrundfiche.
- -
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Ihre Ansprechpartner

Carina Orthen
Head of Letting Management Munich

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Str. 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 11

M +49 173 5357402
corthen@hih.de

Vanessa Berger
Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Franz-Joseph-Strale 14
80801 Miinchen

T +49 89 2620892 12

M +49 171 9148187
vberger@hih.de
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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