Vermietungsexposeé

Zentrale Buroflachen in
ruhiger Lage

Provisionsfrei zu vermieten

Albrech Re 9 —-10, 10117 Berlin

Leerstandsibersicht

EG ca. 91 m? 29,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

3.0G ca. 330 m? 28,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

3.0G ca. 919m? 26,50 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Direkt an der Spree, zwischen Museumsinsel und Regierungsviertel liegt das
Objekt idyllisch in ruhiger und dennoch zentraler Lage. Zahlreiche
Gastronomische Angebote und Laden des taglichen Bedarfs befinden sich in
fuBlaufiger Umgebung, und runden den Standort ab.
Das Wohn- und Geschéftsobjekt besticht durch den weitldufigen Innenhof mit

Parkanlage, der zum Verweilen einlddt. Im Objekt befindet sich ein bunter
Mieter-Mix.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
zur Besichtigung vor

Ausstattung * AuRenliegender Sonnenschutz
* Intelligente Sicherheitstechnik
* Begrlnter Innenhof
* Tiefgaragenstellpldtze
* Flexible Buroaufteilung
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Nettomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
lhre Ansprechpartner Claire Maas

Vermietungsmanagerin
T+49 3026497018
E CMaas@hih.de
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Objektansichten
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Objektansichten visualisierung méglicher Gestaltungsmaoglichkeiten
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Grundrissplan: EG mit ca. 91 m?
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Grundrissplan: 3. OG // 330 m?
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Grundrissplan: 3. OG // ca. 919 m2
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 31,3 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhofin 1,5 Kilometern erreichbar

Bushaltestelle ,,Deutsches Theater* in 180 Metern erreichbar

= S/U-Bahn Station ,,Bahnhof FriedrichstraBe* ist zu FuB in 140 Metern erreichbar

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG I EAUSWE'S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer *  BE-2018-00243850232 1
Gt bea: 19,12 2028 {oder: “Regisiriernummer worde beantragt am ...")
Gebdude
Hauptnutzung Verwsaltung Ob. 3500 m?®, norm. Ausst
| _Gebdudekateqorie
Adrm WIE 56.1)5, Alwechisir. 510, Manerstr. 13, 10417 Berlin
|_Gebaudeteil Gebaudeted Nichtwohnen
| _Baujahr Gebdude® 1009
| _Baujahr Warmeerzeuger™ * 1888
_Nettogrundfiache 5078

Wesentliche Energietrdger fur | Erdgas
Heizung und Wa&rr'r?'masser’

Erneuerbare Energien Art: keine | Verwemdung: keine

Art der Loftung/Kdhlung® Bl Ferstedifung [0 Lifungsanlage mil Wirmesbckgewinrung [ Anlage zur
[] Schachiiffung [] LiMungsaniage ohne Wameslckgewinnung  "ooing

Anlass der A,uggt&"ung des [0 Neubau O Moderrisisnng O Aushangplichi

Energieausweises B VemnistungVerkaul (ArderungEramiterning) 1 gonenoes (Eeivillig)

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von

standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfldche dient die Nettogrundfidche. Teil des Energieausweises sind die Modernisienmgsam)

(Gieite 4).

O  Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelit
(Energiebedarfzausweis). Die Ergebnisse sind suf Seite 2 dangestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubawten und bestimmien Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenan Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstelung des Energieausweses (Erlduterungen - siehe Seite 5).

El  Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweds). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswarungen.

Datenerhebung Bedarferbrauch durch 1 EigentOmer O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusstzliche Informationan zur energetischen Cualitat beigafigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient ledighich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeted. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, enen

berschiagigen Vergheich von Gebluden zu ermdsglichen.

Aussieler I.-'
Planungshiro ENTECH : L 4A :
BB e Bsee A Tl
48145 Monster 20.12.2018 I
- L ift des A
‘! ngeaend ebenen Anderu &
nﬂ;.mr?ww_g 1?%‘5-1“‘&2;94 und ﬁrgjr?aw st das Datum der k"gsglﬂnr:‘gng:;f:;% die Rngumﬂrm::ﬁ;:ur:?h!:éﬁnzmw
pachiraglich sinzusetzen. 3Mehr'.tch:.nmg.i:-en m:-%uem * bei ‘Warmenetzen Baujahr der Utergabestation
Hetiogrundfidche is? im Sinne der EnEV ausschiiellich der behezieigekihle Tel der Netiognonddache
HIH Real Estate
Friedrichstral3e 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid

T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG I EAUSWEIS fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV}vom ' 18.11.2013

Erfasster Eﬂ"ﬂmmuﬂhmmm Registriemummer *  BE-2018-002435052

{oder: “Regl warde gt am ... "}
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtamgats in Immobilienanzeigen)
193 KWhi{rma) .,

0 20 40 60 80 100 120 140 =170

A argleichswert dieser Gebdudekategorie

: for Heizung und Warmwasaser ?
D Warmwasser enthalien

Endenergieverbrauch Strom
|Pflichtangabe in Immobdlienanzeigen]
41 KWhi{m*a) ‘

0 i 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 =60

A Warglaichswert dieser Gebdudekategorie

: for Strom *
Dear Wert enthilt den Stromverbrauch fir
D Zusatzeizung m Wameasser D Lifiung m eingebauie Baleuchiung D Ehlurg m Sorstiges
=
Verbrauchserfassung
Energierager® | enengie- Warmwasser | AMiel Heizung Kl Srom

vem s takice ) fiwih] ar] — flowe]
001206 | 311220186 Erdgas H 1.1 GSTEED CATHE 1.8
01012048 | 31123016 Endgas H 1.1 TIEOOL T 1.13
0101207 | 31422017 Endgas H 1.1 GTI6TE GTIETS 1.4
0012005 | 3142207 | Mg semman 18 BSOS

' Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes 197 kWhi{m*a) ,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermisung von Ensrgiever brauchskenn-
werten is1 durch dis Energieensparencednung vorgegeben.
Die Werte sind spezfische Were pro Quadmimeter
Engmigvertrasch sings Gabdudes weithl inshesonders wegen
des Witenongsainfusses und sich Sndernden Nuteraerhaltens
wor den angegebenen Kenmaeren ab.

‘g maila

Wik Sram
0
]
o

D s i ! Fmﬁ-

Vareslirg & 3530 ! o Auud 130 % 85

L]
L]

‘mFu&m1u$ﬂh1ﬂﬁErumwnn ¥ mehe Fullnote 2 auf Seile 1 des Erergieasweises 1 vestiffenticht
das Bundesministenum for Yerkehr, Bau und Stadienbwickiung im Einvemehmen mil dem
4 gegebenantalls auch Leerstandsnuschidge in KWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG I EAUSWEI S fiir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV}vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  BE-2018-002435082 4
{oder. "Regisirernummaer warde beaniragt am .7}

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Malnahmen Fur koslenginsligen Verbesserung der Energeefliziens sind %] midglich O michl miglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
emplohben iretwilige Angaken|
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in L [, Hosten pro
“|  Anlagenteile einzelnen Schritten b ® | ‘maa | Amerisa | *RESRE
torszest
Modemisierung | nahme shinde
Endenergie
1 Heizung Optimierung der Regelungstechnik O E |-

O | weiters Empfehiungen auf gesondarem Blatt

Hinwels: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen h der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz far E:iermetgebaramng.

Genauere Angaben zu den Emgfehlungen hittp: e _zulcunfi-haus. infol
sind erhaltich bedfunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angsben feiwilig)

" siehe Fullnote 1 s Seite 1 des Energieausweises ? giehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieasweises
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG I EAUSWE'S fiir Nichtwohngebaude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriemummer *  BE-2018-0024 35082 Aﬂﬂhﬂl’lg
Giitig bis: 1912 2028 (oder "Registriernummer worde baantragl am ..%)

Geb&ude
Hauptnutzung/ Verwaltung db. 3500 n?, norm. Ausst.

| _Gebdudekateqorie
| Adresse
| _Gebaudeteil Gebaudeted Michtwohnen
| _Baujahr Gebaude 1000
| _Nettogrundflache 6070 m?

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas

| _Heizung und Warmwasser
Erneuarbare Energien Art: keine I Verwendung: keine

WIE 06, 1/5, Alrechisir. 010, Marenstr. 13, 10017 Barlin

Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wirme

113 Ki¥hi{mia) l'

0 20 40 60 &0 100 120 140 =170

’T‘ ‘Vergleichewert dieser GabSudekategorie

[ warmwasser enthatien y for Heizung und Warrmwasser

Endenargieverbrauch Strom
41 kWhiim®a) '

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 =60

. ‘Vergleichewert dieser GabSudekategorie

Der Werl enthill den Stromverbrauch fiir , for Strom

D Zusatzreszung IE Warmwasser D Liftung IE eingebae Baleuchiung D Edhiung IE Lorstiges
Primdrenargieverbrauch dieses Gabdudas 197 KWhi{m*-a)
Aumssieler o

Flanungsbiro ENTECH : A )

mzmumm 0 R N ﬂ___:-lf"

48145 Mdrster 20122018 f

! Datum der angewendeten EnEY, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEy * Bei nicht rechizefger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 5atz 4 und 5 EnEV) st das Datum der Anfragsielung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nacheraglich einzusetzen.
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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