Vermietungsexposeé

Zentrale Buroflachen in
ruhiger Lage

Provisionsfrei zu vermieten

Albrech Re 9 —-10, 10117 Berlin

Leerstandsibersicht

EG (Eingang lber ca. 91 m? 28,00 EUR/m?
Hof A) /mtl.nettokalt
3. OG (Hauseingang ca.330m? 28,00 EUR/m?
Albrechtstr.) /mtl.nettokalt
3. OG (Hauseingang ca. 919m? 22,00 EUR/m?
Uber Hof A) /mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m?/mtl.

Lage und Objektbeschreibung Direkt an der Spree, zwischen Museumsinsel und Regierungsviertel liegt das
Objekt idyllisch in ruhiger und dennoch zentraler Lage. Zahlreiche
Gastronomische Angebote und Laden des taglichen Bedarfs befinden sich in
fuBlaufiger Umgebung, und runden den Standort ab.
Das Wohn- und Geschéftsobjekt besticht durch den weitldufigen Innenhof mit

Parkanlage, der zum Verweilen einlddt. Im Objekt befindet sich ein bunter
Mieter-Mix.

Energieausweis Energiebedarfsausweis liegt nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
zur Besichtigung vor

Ausstattung * AuRenliegender Sonnenschutz
* Intelligente Sicherheitstechnik
* Begrlnter Innenhof
* Tiefgaragenstellpldtze
* Flexible Buroaufteilung
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Weitere Eckdaten

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe Nach Vereinbarung
lhre Ansprechpartner Claire Maas

Vermietungsmanagerin
T+49 3026497018
E CMaas@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de
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Objektansichten

HIH Real Estate
Friedrichstral3e 185 (Haus F) | 10117 Berlin Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 30 2649700 www.hih-vermietung.de Sitz der Gesellschaft: Hamburg

Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Objektansichten EG mit 91 m2
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Objektansichten 3. OG mit 330 mz2
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Grundrissplan: EG Gesamtansicht & Mietflache von 91 m?2
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Grundrissplan: EG mit ca. 91 m?

Hof A
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Grundrissplan: 3. OG // 330 m?
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Grundrissplan: 3. OG ca. 919 m? - Musterplanung
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Flughafen Berlin Brandenburg in 31,3 Kilometern erreichbar

= Hauptbahnhofin 1,5 Kilometern erreichbar

Bushaltestelle ,,Deutsches Theater* in 180 Metern erreichbar

= S/U-Bahn Station ,,Bahnhof FriedrichstraBe* ist zu FuB in 140 Metern erreichbar

000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemdal den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) wvom ' 18.11.2013

Reglstriernummer *  BE-2018-002435071 1
G.ljltig bis: 18.12 2028 {oder: "Registiemummer wurde beaniragl am ..."%)
Gebidude
Gebdudetyp Waohnteil gamischi genutrtes Gabiude
Adresse WIE 96.5, Albrechtstr. 9/10, 10117 Berlin
Gebaudeteil Gebsudeteil Wohnen
Baujahr Gebiude* 1929
Baujahr Warmeerzeuger** 1999
Anzahl Wohnungen &1
| Gebdudenutzfldche (AL) B78B m* [ nach§ 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrger fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art: keine I Verwendung: keing

Art der LUftung/Kihlung k1 Fensteriofiung LI LOfungsaniage mit Warmerlckgewinnung LI f{\g:ﬂﬂﬁ Zur
L1 Schachtinftung Ll LOflungsaniage ohne Warmenlckgewinnung g

Anlass der Ausstellung des LI Meubau LI Modemnisierung LI Sonstiges (fredwillig)

Energicausweises K1 Vermistung/Verkauf {Andenung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energelische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
slandardisiertan Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittell werden. Als
Bezugsfache dient die energelische Gebdudenutzfidche nach der EnEY, die sich in der Regel von den allgameinen
Wohnfiichanangaben unterscheidet. Die angegabenen Veargleichswerle sollen Oberschidgige Vergleiche armiglichen
(Edduterungen - sishe Seite §). Teil des Energieausweaises sind die Modemisierungsemplehlungen (Seite 4).

Ll Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs arstalit
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnissa sind aul Seite 2 dargestelll. Zusitzliche Informationen 2um Verbrauch
sind freiwillig.

F  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs arstelll
({Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnissa sind aul Seite 3 dargesteliL

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 1 Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (reiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis baziehen sich auf das gesamite
Gebdude oder dan oben bezaichnalen Gebdudateil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Oberschldgigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichan.

Ausstelar /
Plarungsbdra ENTECH !

Dsl:haiis R

4B145 Mlinster 20122018
Aussiellurgsdatim Underschrift des Ausstellers
oy EnEV, gegebenenfals angewendsien Andsrn dn EREV 2 Bei nicht rech Zu
ﬁrﬁ;;ﬂ;}d}eﬁ%u 4 Sg‘l:zg: unﬁ Ensl-Ea'u'r;-rsldm DaLEI.T.rn der N:?savggglmﬁnz;:u:gen i Regsln:fmmrrrnr::rl:::na?:gg; EIL:g::-I-g o
iraglich einpusetoen F Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujabe der Obengabestation
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemdl den §§ 16 fi. der Enargieeinsparverordnung (EnEV) wom ' 18.11.2013

Reglstriernummer *  BE-2018-002435071 3
{oder: "Registiemummer wurde beaniragl am ...%)

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch
‘ Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
52,7 KWhi(m*a)
A lalBlcl o | e | e SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

' 58 KWhi(m®a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

kWhi{ma
[Pllichtangabe in Immobilienanzeigen) 52,7 WWhim'-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Prrirrdir- . Antei
. . E ieverbrauch Arnieidl Heizun Khma-
Energietriger enengies - Warmwasser g

o bis pre [KWWh] i) [kWh] Taktor
01.01.2015 3122015 Erdgas H 1.1 320715 180973 130742 1,16
01.01.2018 3122016 Erdgas H 1.1 342745 180973 181770 1,13
01.01.2017 ERR Rl Erdgas H 1.1 344655 180973 163682 1.14

Vergleichswerte Endenergie

AElAl B | c| o |E]| F
0 35 50 75 00 118 180 175

i 74 ff’

_ Die= maodellhaft ermiltellen Vergleichswerle beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fibr Heizung und Warmwasser
_ durch Heizkeszel im Gebaude bereilgestell wird.
f Soll ein Energieverbrauch eines mil Fern- oder Nahwarme
beheizien Gebiudes verglichen werden, ist zu beachlen, dass hier
j{ normalerweise sin wn 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebluden mil Kesseheirung 2u erwarten
=1

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermiltiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werle der Skala sind spesifische Werbe
pro Quadralmeter Gebdudenutziidches (A ) nach der Energiesinsparverordnung. die im Allgemeinen groler isl als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tat=hchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weichl insbesondere weagen des Wiltsrungseinfusses und sich andernden
Mutzerverhaliens vom angegebsnen Ensrgisverbrauch ab.

" sishe Fulnots 1 aul Seile 1 des Ensrgisausweises ? gimhe Fullnote 2 aul Seile 1 des Enerngieausweises 3 page benenfalls
auch Leerstandsruschidge, Warmwasser. oder Kihlpauschale in kiWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamibenhaus
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RGI EAU SWE IS flir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 . der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ¢ BE-2018-002435071
Empfehlungen des Ausstellers e 4

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

Maltnahmen zur kostengOnstigen Verbessernng der Enengieefiizienz sind & miglich O nicht mikglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empflohlen (freswilige Angaben)
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | it Rosten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten B rrnad | et | Amaniea. | SpfErRte
Madsmisierung | nanme | tionszeit siunds
Endenergie
O B |- -

1 Heizung Optimiarung der Regelungstachnik

O | weiters Empiehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Moderisierungsemplehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energiebaratung.

Genauere Angaben zu den Emplehlungen hitp:/ihawew. zukunit-haus.info/
sind arhalllich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fiiwilig)

" siehe Fullnote 1 aul Ssile 1 des Energieausweises  siehe Fullnote 2 auf Ssile 1 des Energieausweises
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 11. Dezember 2019

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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