Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen im
Frankfurter Osthafen

Provisionsfrei zu vermieten

THE DOCKS, LindleystralRe 8a, 60314 Frankfurt

Leerstandstbersicht

3.0G ca. 850 m2 20,50 EUR/m2
/mtl. Nettokalt

Dachterrasse ca. 191 m2

zur gem.

Nutzung

Stellplatze in TG ausreichend vorhanden

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Héhe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 5,00 EUR/m#/mtl.

Lage und Objektbeschreibung THE DOCKS_befinden sich im Osthaf_en nahe der Har_lal_Jer Landstral3e
und etwa 3 Kilometer von der Stadtmitte entfernt. Lediglich etwa 300 m
entfernt befindet sich die StralRenbahnhaltestelle ,Osthafenplatz* an der
die Linie 11 direkt zum Haupt- und Ostbahnhof verkehrt. Am
Ostbahnhof besteht Anschluss an die S- und U-Bahn. Die Anbindung an
die Autobahnen A661 und A66 ermdglicht eine schnelle Anreise aus
dem Umland. Der Flughafen wird in ca. 20 min erreicht.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche gastronomische
Angebote und Freizeitmdglichkeiten, die Pausen und Networking-
Gelegenheiten bereichern. Ideal fir Unternehmen, die ein dynamisches
und ansprechendes Arbeitsumfeld suchen.

Das moderne, lichtdurchflutete Biro am Main im Osthafen bietet eine
inspirierende Arbeitsumgebung mit atemberaubendem Ausblick auf den
Fluss und die Skyline Frankfurts. Grof3e Fenster sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphare, die Kreativitat
und Produktivitat férdert. Die hochwertige Ausstattung und flexible
Raumgestaltung ermdglichen individuelles Arbeiten, wahrend der Blick
auf das Wasser und die umliegende Natur zur Entspannung einladt.
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Weitere Eckdaten

Energieausweis Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Ausstattung * Ca. 3,00 m lichte H6he der Bliroraume
» Kuhldecken
» Mechanische Be- und Entliftung
* Frischluftklappen
» CAT 6 Verkabelung
» Zugangskontrollsystem tber Chipkarten
* Hohlraumbéden fir die Verkabelung
» Balkon mit Blick auf den Main
» Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung

Baujahr THE DOCKS wurden von Meixner Schliiter Wendt Architekten
entworfen und im Jahre 2019 fertiggestellt.

Kaution 3 Bruttomonatsmieten

Ubergabe * Mit einer Vorlauffrist von 6 Monaten

Ihre Ansprechpartner Markus Leuchte Olivia Lang

T +49 69 5095407-35 T +49 69 5095407-34
E Mleuchte@hih.de E Olang@hih.de
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Objektansichten
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Ihre Ansprechpartner

Markus Leuchte

Niederlassungsleiter Vermietung Frankfurt
T +49 69 5095407 35

E mleuchte@hih.de

Olivia Lang

Senior Vermietungsmanagerin
T +49 69 5095407 34

E olang@hih.de
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Grundrissplan: 3. Obergeschoss
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Grundrissplan: Dachterrasse zur allgemeinen Nutzung
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Lage / Mikro- und Makroansicht

BORNHEN
RIEDERWALD

o NORDEND
WESTEND

INNENSTADT OSTEND

ALTSTADT

AIA N
‘ SHAREN \

BAHNHOFS- " kMSERLEN Lia
VIERTEL .

GUTLEUTVIERTEL

SACHSENHAUSEN

OBERRAD
-
AD 4
> )
y
) LAUTERBORN
> &> . Niedegmaprlietr-
& 0 %" 3 Frankfurt ExhHRch” Erenfach

@onames  Harheim

% Z mh::’nﬁwnrw g,:,kg.)w
&, va A Niedelupel o i Berger
2 . "m?flm Preungesheim Eakbgm
Y RO Btk <O A
> 3 psseiheim . mnensifar e n
Burgergmen Micheim Nieg. Galis
>3 Hochst

° Sindling
5 o

chwanheim iederrad Tempelsee

Zoclomischer

Offenbach

Garten

t 2
n

ngs”
n?m Ostend

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Geschaftsfuihrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Lage auf einen Blick

= Mit den offentlichen Verkehrsmitteln in 35 Min. erreichbar

=  Mit dem Auto in 20 Min. erreichbar

= Hauptbahnhof und ZOB mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in 12 Min. erreichbar

StraBenbahnhaltestelle (Tram11) Ostbahnhof/HonsellstraBe ist in 5 Min zu Fuf3
erreichbar

= U-Bahn Haltestelle U6 in 8 Min. zu Ful3 erreichbar

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngeb&dude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer*  HE-2019-002857345

Galtig bis: 29.08.2029 (oder: *Rogl wurde gtam ")
_Gebiude

Hauptnutzung / Burogebdude

Gebaudekateqgorie

Adresse Lindleystralie 8a+8b, 60314 Frankfurt am Main

Gebaudetell e

Baujahr Gebdude * 2019 “‘mw
_Baujahr Warmeerzeuger™* 2019

Nettogrundfidche® 9283 m’”

W n ! e, NahF KAV, foandar Strze-Ma

 Hetziong ung Werumwsager”

Emeuerbare Energien At Umweltenergie lVovwandung Heizung, Kohlung
Art der Laﬁungll(unw @ Fenstedlfiung @ LuRungsaniage mit Warmerockgewinung &) Anlage 2ur

] Schachtiofiung [ LORungsankage obne Warmerlckgawinnung Kihkuing

Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau ] Modemisierung O Aushangpficht
 Energieausweises O VermistungVerkaut RnderungErwetiur) O Sonstiges (fremili)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnwng des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

che dient die Nettogrundfldche. Ted des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4),

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
(Energiebedarfsauswels). Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung Ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erluterungen - siehe Seite 5),

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstoll
(Energleverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruben auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch L Eigentumer 9 Aussteller
LCJ Dem Energicausweis sind zusdtziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe). J

-

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieauswers dient lediglich der Information, Die Angaben im
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebdudetell. Der Energieau
LOtml*s(:l'nllgigev\ Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Ausstellor

Ingenieu #0r Technische Akustik
DOt -Ing, Markus Sahl

Max-Planck 49

65205 Wissbadan

mmmsvrm4&u§wsemfﬁumww~r
¢ einzusetzon miglich
Nettogrundfische ist im Siene der EnEV

dur bet
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebéaude

gemal den §§ 186 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes o HE010-002857345

(odar: “Rag wurde gtam %)
rl’r'lmaronergltbbedarf
CO_-Emissionen? 41 kg/(ma)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
,l 90 KWhi(m*-a)
0 100 200 300 400 500 2650
EnEV-Anfordenungswert ! A EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswent) ' ) modemisierer Altbau (Vergieichswert)
Anforderungen gemid EnEV* Flir Ensrgiobedarfaberechaungen verwendetes Verfahron
Prrndsnengitodar’ ) Verfwhrie rach Astage 2 Num=er 2 ErEV
stAVD 80 MWW ma) Arforderngswent 113 o' @) [ Verfuhren sach Askage 2 Nummer 3 ErEV ("Ein-Zonen-Nodw ")
Mitiero WarmedurchgangskooTisenten a o ‘o rach § 9 Absez 2 ErEV
Sommarncher Wamenchytz (Rel Newao) @ [0 Vers en rach Aslage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
rEndonomfobodarf p
Jahricher Endenargiebedar? in KW a) U
i v £ Lomrg? | Ko sinachi ! setce
o et 679 0 ) 0 0 (24
wgarenn Sromea 96 56 18.3 a3 85 93
L T I
Endenergiebedarf Wirme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 77 kWhi(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 30 kWhi(ma)
T
ﬁ F
Angaben zum EEWérmeG & Gebaudezonen
Nutzung ermeverbarer muma—mm Nr. | Zone Aache () |  Amsed [%)
Wiremegeeatens (EEWErmG) oo oo Lo 1| Verketwstiche, Keme a5¢ 6.18
O — 53 % 2 | Verkehesfdche, Flure und Foyer 655 445
3 | Technk / Lager / Schachte 342 222
inad Dechimprentit * 4| Sonstige Adtermatsraume 257 167
% 5 | Sanitarsume M2 2,22
6 |Grofiraumbino &075 3944
ErsatzmaBnahmen 7 T [ o =
?ﬂfﬂnm' Rach § T Abasts § Nummes  EEWErmeG @ | weilsre Zonan in Arlage
D Dlerach 4 7 Abuz § (Erlluterungen zum Berechnungsverfahren
‘“!nevw - Die Enorgieeinsparverced lasst fur dn Souchnuno des Encrglebedarts in
e
A erungmet %0 wemaa) ialon Falion naten cam Beree altamathe \ g 2u,
. aovnElnululzu il “me',“ hlnnm
@ Die in Versindung mit § 8 EEWarmeG um n % wegen 1 R raub Warte keine
S (RNl auiex Bedariewarts sind spazifiache W f.""“':":"’"s"‘év""  Quacratmetar
ariswerie sin sche L rac er En uacratmeter
:mm-m ] beheizte/gekunite mnqmndm:m s )
v
‘ﬁ“FMium1mmmma FulhobZMs-nMuEmww swesey
Angabe N . Absatz hnwpm
* nur bel Neubau e nur bes Neqmm Fail um;':unglv:’ 'I‘:nsnz 1 ;dummnr 2 EEWarmeG Lt
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAUSWEIS fir Nichtwohngebiude

gemad den §§ 16 M. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * HE-2019-002857345
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes """ B T 3

Endenergieverbrauch

[ warmwasser entharen

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiar

[ zusath 9 Ow D weeg [ wngabaule Boleuchiung D Kohlung (] Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zenraum Primar- | E verbrauch Antel Eneegioverbrauch
Encriletioe . bl W Anlol Helzorg | Klima- om
wa | te ORI | takiee ity en] [oAh) Pakor N,
|
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes kWhi(m*a)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
hyanrte - Das Verfahren zur Esmtiung van Emmmfumwm\-
Gmﬂw Fllachan- Mol warten ist durch die E "
g oot sy ws | e Dia Werto sind spazilische %:;:o Demmwm.
Ewnmvwch en;' G dus weicht

wagen
des Witlerungserfusses und sich andernden Nutzervarhaliens
won den angegebenen Kenrwarton ab.

' siehe Fulinote 1 auf Scite 1 des Engrgeauswe 7 gitw Fullnols 2 suf Sese 1 des Encrgeauswoises 3 varttendicht
unor www bibs renergeansparung de curch das eundesmnm $0r Verkehr, Bau und w-ckuv m Elwemahman mit dem
Bundesminists ium fr Wirtschaft und Technclogie Qogy : auch L chlage in kWh
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EA U SWE l s flir Nichtwohngebdude

gemal den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer* HE-2019-002857345
Empfehlungen des Ausstellers PO iy @
rEmpfehlungon zur kostenglnstigen Modemisierung )
Maltnahmen 2ur kostenglnstigen Verbesserung der Energlesffizienz sind e moglich 0 nicht migich
Empfohlene Modernislerungsmafinahmen
ampichien {Iretwikige Angaben)
Nr. | Bau-oder Manahmenbeschreibung in " o | coaina | Roviensr
*| Anlagenteile einzelnen Schritten B ootaery Brest | amorie- | fgesearte
Modernisiorung | nahma tiorezed ]
Endenerge
0 | weitere Empfenlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modemisierungs: n fir das Gebdiude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste se und kein Ersatz fir eine rgieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/‘www bbsr-energieeinsparung.d
sind erhalthch bedunter: g e o ¢
\ y
)

rErs;:lnzemlo Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremiilg)

- e

! slahe Fuinoln * auf Scite 1 des Energausweises ? siohe Fulnole 2 auf Seite 1 des Enargiesusweses
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N ERG IEAUSWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemad den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
Erlduterungen
Angabe Gebiudeteil - Seite 1 Endenergiebedart - Seite 2

Bel Nichtwahngebaudaen, cie 2u einemn nichl unerheblichen Anted zu

Wohnzwecken genutzl werden, ist dic Aussteliung des

Energloausweises gemad dem Muster nach Anlono 7 auf den
sis N

Der Endenergicbodar! gibt die nach tech 'en Regain b 1

jahrich bantlighe Energismenge fir Helzung, Warnmwasseyr, emocbnutn
Belsuchtung, LURlung und Kohilung an. Er wird unter Stancardidima unc
zu Star V errechingt und ISt in indikator 1Ur die

Gabdudetail 2u beschranien, der
bohandein ist (siehe Im Elnzu!non § 22 EnEV) Dlu wird lm

Enrclnmz-onx omn Gobiudu und seiner Anlagentochik. Der
Er rf st die E cie dem Gebdude unter

Encrgicauswels durch ¢ie Angabe "Gebd 2
Erneverbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informierl. wollr und in walcher Art erneucrbare
Energlen genutzt werdan. Bel Neubautan anthidlt Seite 2 (Angaben zum
EEWArmeG) dazu walers Angaben

" Annanme von standardisiarten Bodlngunqon und unter
Borucksichigung der Energieverdusie werden muss, damst cle
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die

wige Liftung und gingebaite Beleuchiung sichangestelll worden
wmn £ Kniner Weet signafisiert ainen geringen Beadarf und damit
eine hoho Energiecifizienz.

Encrgiebedarf - Seite 2 Angaben zum EEWirmeG - Seite 2
Dar Erergiabadar! wird hier durch den mt’nmmwnﬂ ungd yaen cem G missen N n bestimevem Umfang
dan Encererglebedart 1ir cie Antedle | . o E zur D¢ g dos Warme- und Katobedar's

Belauchtung. Lufung und KGhlung dareg: sit. Diose A gaben werden
rochrerisch eemitioll. Die angegebenen Werte werden aul cer Grundlage
der sauummagon baw, o-blumv Daton urd unur thmo

nutzen in dem Fald 'Angamn zum EEWArmeG" sind die At der
dor pe e Antedl der
Pﬂlchlorfmlung lhzuiuon Dn Feld "ErsatzmaSnahmen® wird

gung o A e e
Mmume Nutzervorhalton, um Py susgofom, \:md“ B aliatan. 21k g“ EE g von E .m
widrmegewinng) berechnel So lsst sich die energelische Qualkst des warden: D‘Mnm als
Gobdndes unabhangig vom Nutzerverhalien und von der Weteriage nachues des dar Plichasefiihng durch die ErsalzmaBnehme
beurtlon. bt WOgen der Randbecingungon .y gur Einhsltung der fur das Gabaude geltenden varscharfion

die 80 Werle keine R auf den .40 cer EnEV.
latsdchlichen Enorpluvarbnum > 5
Primirenergiobedart - Seite 2 Ensnargbvachennsh - Relle
Angab: ume Strom werdoel

Der P GIObOCAIT bikdel dis ENrgieetizionz des Gobaudes ab. (o qa e o o o o Ao WYarme ik
& gt nebon der E 'ge auch dio 3o gor der von f -—-vmmon Dabai werden die

{Erkundung, Gewinnung, Vertellung. Umwandlung) der jewsils
eingeseizien Enargietriger (2. 6. Heizoi, Gas, Strom, emeverbare
Energien elc ). En kleiner Wert signalisiert einen geringen Sedar! und
damit eine hohe Energleeflizienz sowie aine die Ressourcen und de

Umwell schonende Energienutzung. Die angeg

geben fur das Get die Anf gen der EnEV w. e Zum
2 der -v-ou...-.-,, ises gall. Sie sind im Fall ¢
inas Neubaus oder einer g des Gi e nach den
vmdosibkulu!s&z&ev wird, @inzuhalien

Be: Bestandsgebauden dienan sie zur Orientiorung hinsichilich der
mmmmm&mx Zusaeziich kinnen cie mit dem
CO,-Emi wn des Gobaudes freiwilig

angageben werden,
Der Endwert dee Skala zum anmnrglnbcur( batmgl auf die
Zahr gel, das Dveifache d 18 “EnEV

Enomlovmuuemdmm don gesamten Gebdudes und nicht der
einzeinen Nutzeinheiten zugrunde m Die :o«mmm" Warta sing
spezifische Werte pro Ox he nach der EnEV,
Dev orfsssie Enecgiaverbrauch for die M Q wird anhand der
Getlichen und mithife von Kimafaktoren sl

@inan mmm Mittslwert umgerechnel Die Angsben zum
auch geben | auf dio or Quaitat des

G“xln Ein kbmw g 1 ginan 9 /N . Ein
Rickschiuss aul den kinflig zu erwarnenden Verbeguch ist jedech nicnt
mbglich. Der tatsachiche Verbrauch ener NutzungsoinhoR oder eines
Gebaud bescndara wegen des Witkerungseinfusses und
sich Bndernden Nutzerverhaliens m sich dndernder Nutzungen vom

m Fall langerar Lunldmo wird h-oﬂur om pamlw Zuschlag

Anloworung:wn modernisieter Altbau” (uo % deos ‘EnEvV
Anforderungswerts Noubau®)

Wirmeschutz - Seite 2

Dia EnEV stelll bes Neubaulen und bestimemen bauichen Anderungen
such Anforderungen an dia energetische Qualitat aller
wirmelbertragendan Umfassungafischen (Auhnwanda. Decken,

und in dio Verora 1
und Pay jon in o Erls 0 SNGROAnGeN sind,
it der Tabelle -vnmmw 2u entnebmen,

m vmmm ergeben sich durch die Beurtalung Udcnoﬂloor

ll. e L sigr

omo guls anergelische Qualilat im Vergleich zum Geb

dieses G Die E der beiden Skalen zum

Emmmlommweh bolvso.n auf die Zehrerstslle gerundet, das
des

Fansler ic.) sowie bei Neub an den
{Schwtz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Pflichtangaben fUr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
wuv&wmammnlmmwnmmpu

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primansesrgieverbrauch gohl aus dee fir das Gabdude
ermitielien Endenergieverbrauch fir Warme end Strom harvor. Wie der
wire er mmn ven uancmngworm ormitiel,

Absatz 1 ben zu Dia datlr arf
Angab unddom...... is 2u entnehmen, jo nach Ausweisart
der Sc”e 2 oder 3.

N

a0 die Vorkattn cer Joweis ei | Ermegetag gan.

! skaho FuBnote 1 s Sete 1 das Energususwoines
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 if_ der Energieeinsparvercedaung (EnEV] vom ' 18.11.2013
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAUSWE Is fiir Nichtwohngebdude

gemaRl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18,11.2013
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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