Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen in
Dresdner Neustadt

Provisionsfrei zu vermieten

Am WaldschloBchen 2-4, 01099 Dresden

Leerstandstbersicht

2.0G ca. 365 m? 4,50 EUR/m2
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,50 EUR/m#/mtl.

Das Burogeb&dude Am Waldschl6Rchen 2-4 ist ein modernes und
reprasentatives Gebaude, das durch seine zeitgemafe Architektur und
hochwertige Ausstattung besticht. Die Lage ist in der Dresdner Neustadt
gut angebunden und bietet Nahe zur bekannten Waldschl6Rchenbriicke
mit Park, dem Elbufer und zu Restaurants oder Backereien. Das
Gebéude selbst Giberzeugt mit hellen, flexiblen Raumlichkeiten,
Parkmaoglichkeiten und schénem Design.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Ausstattung

Kaution

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Hohlraumboden mit Bodenkabeltanks

Antistatischer Teppichboden, Designbelag mit Aufpreis moglich
Rasterdecken mit Rasterleuchten, Umstellung auf LED mit Aufpreis
moglich

Anpassung der Grundrissstruktur und Glaswande maoglich

3 Bruttomonatsmieten

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Ubergabe Ausgebaut nach Mieterwunsch
Ihre Ansprechpartner Susann Schwandtner
T +49 30264970 80 T +49 174 9412945

E sschwandtner@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG, ca. 365 m?
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Lage / Mikro- und Makroansicht

Landesrechenzentrum.
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Dresden ist in 37 min mit den offentlichen Verkehrsmitteln und in 8
Kilometer mit dem Auto erreichbar.

= Der Hauptbahnhof Dresden ist in 30 min mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und in
6,5 Kilometer mit dem Auto erreichbar.

Die Bushaltestelle ,,Dresden Waldschl6Rchen“ ist in 300m zu FuB erreichbar und
bietet Anschluss an verschiedenen Busstrecken.

= Die Tram-Stationen ,,Dresden Stauffenbergallee“ und ,,Dresden Bautzner StraBe/
Rothenburger StraBe“ sind in 15min mit dem Bus erreichbar.

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SW E I S fir Nichtwohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 18.03.2034 Registriernummer:  SN-2024-004997503 1

Gebaude

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie Blrogebaude

Adresse Am Waldschldschen 4, 01099 Dresden
Gebaudeteil ' Ganzes Gebdude

Baujahr Gebéude * 1996

Baujahr Warmeerzeuger >° 1996

Nettogrundfiache® 5.422 m?

Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Fernwarme 70% KWK, fossil

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 2 | Strom

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liiftung m Fensterliifiung 0O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtllftung W Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung * 0O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [0 Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweilerung) 0O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarts unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfldche. Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

n Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der Erstellung des
Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

m} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestelli. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Ausweriungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch W Eigentimer O Aussteller

a Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

ETC Hamburg GmbH
@ MBA Jennifer Kreibich, Gebaudeenergieberaterin

Energie und Thermografie Meiendorfer Weg 23
Centrum Hamburg GmbH 22145 Hamburg Ausstellungsdatum  18.03.2024

"nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Menriachangaben méglich

2bei Wa Baujahr der

Kl oder kombinierte Liiftungs- und Kii im Sinne des § 74 GEG
SNettogrundflache istim Sinne des GEG 1 der behei Tihtte Teil der
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWE I S fir Nichtwohngebaude

geméB den §§ 79 fi. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer:  SN-2024-004997503 2

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 29,7 kg CO,-Aguivalent/(m?.a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
94,6 kWh/(m-a)

0 40 80 120 160 200 240 280 320 360 >400
Anforderungswert GEG | | Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modemisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen geméaB GEG * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergi rf W Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert kWh/(m2-a) ~ Anforderungswert kWhi/(m2-a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell)

M Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten B Vereinfachungen nach § 21 iz 2 Satz 2 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?-a) flr
Eingebaute Kilhlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liiftung® Befeuchtung insgesamt
Strom netzbezogen 0,2 49 11,7 09 0,0 17,8
Nah-/Fernwérme aus KWK, fossiler Brennstoff (Gasfor. .. 109,7 0,0 0,0 0,0 0,0 109,7
O weitere Eintrdge in Anlage
i a (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) ) g
Endenergiebedarf Warme 114,6 kWh/(m?-a
Endenergiebedarf Stromesi in Immobiienanzei 12,9 kWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
N err ien”: M fir Heizung O fiir Warmwasser N z Flache Anteil
W Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in - | Fome m? %]
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 1 Biiro 3.643 67
W Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71 =
Absatz 1,34 und 5 in Verbindung.mit § 716 bis h GEG 2 | Verkehrsflachen 1.402 26
W Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 3 Sanitarsflachen 303 6
O Warmepumpe (§ 71c)
[ Stromdirektheizung (§ 71d) 4 Lager/Technik 74 1
O Solarthermische Anlage (§ 71€)
O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
O Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) O weitere Zonen in Anlage
0O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
(me] elektrische bereitung (§ 71 Absaiz 5)
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
§- 7{ Absalz 2 GEG: =
Anteil War- Anteil EE® Anteil EES Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
. meberen: der Einzel- aller . Das Geb&udeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs in
Art der emeuerkaren Energle: stellung’: _ gniage:  Aniagen™ vielen  Féllen neben dem  Berechnungsverfahren  alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Summe’: erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®: Energi rauch. Die ausgewi 1en Bedarfswerte sind spezifische Werte
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE®: nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

4 Antail der Einzelaniage an der Wamebereitstellung aller Aniagen
Summe’: 5 Anteil EE an der Warr der Anlagen
—_— 1 s . . -
O weitere Eintrige und Erliuterungen in der Anlage  nur bei ginem gemeinsamen Nachuweis mil mefireran Anlagen
‘Summe einschiieBlich gegebenentalls weiterer Eintrage in der Anlage
® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

1 ‘sowie Modernisie -

" bet Neubau sonie isierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG einem Gebaude eingebaut oder aufgestell worden sind oder einer Uber-
nur Hifsenergiebedart unterfalien, geman im Einzeltall
Mehriachnennungen moglch 9 Anteil EE an der Warr oder dem Wi al L 1
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de
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