Vermietungsexposeé

Moderne Buroflachen in
Dresdner Neustadt

Provisionsfrei zu vermieten

Am Waldschl6Rchen 2-4, 01099 Dresden

Leerstandsubersicht

2.0G ca. 365 m? 12,90 EUR/m2
/mtl.nettokalt

2.0G ca. 322 m2 12,90 EUR/m2
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,50 EUR/m#/mtl.

Das Burogeb&dude Am Waldschl6Rchen 2-4 ist ein modernes und
reprasentatives Gebaude, das durch seine zeitgemafe Architektur und
hochwertige Ausstattung besticht. Die Lage ist in der Dresdner Neustadt
gut angebunden und bietet Nahe zur bekannten Waldschl6Rchenbriicke
mit Park, dem Elbufer und zu Restaurants oder Backereien. Das
Gebéude selbst Giberzeugt mit hellen, flexiblen Raumlichkeiten,
Parkmaoglichkeiten und schénem Design.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

Ausstattung

Kaution

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Hohlraumboden mit Bodenkabeltanks

Antistatischer Teppichboden, Designbelag mit Aufpreis moglich
Rasterdecken mit Rasterleuchten, Umstellung auf LED mit Aufpreis
moglich

Anpassung der Grundrissstruktur und Glaswande maoglich

3 Bruttomonatsmieten
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Weitere Eckdaten

Ubergabe Ausgebaut nach Mieterwunsch
Ihre Ansprechpartner Susann Schwandtner
T +49 30264970 80 T +49 174 9412945

E sschwandtner@hih.de
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Objektansichten
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Grundrissplan: 2. OG, ca. 365 m?, griine Flache
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Grundrissplan: 2. OG, ca. 323 m?, blaue Flache

Bauteil 1
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen Dresden ist in 37 min mit den offentlichen Verkehrsmitteln und in 8
Kilometer mit dem Auto erreichbar.

= Der Hauptbahnhof Dresden ist in 30 min mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und in
6,5 Kilometer mit dem Auto erreichbar.

Die Bushaltestelle ,,Dresden Waldschl6Rchen“ ist in 300m zu FuB erreichbar und
bietet Anschluss an verschiedenen Busstrecken.

= Die Tram-Stationen ,,Dresden Stauffenbergallee“ und ,,Dresden Bautzner StraBe/
Rothenburger StraBe“ sind in 15min mit dem Bus erreichbar.

©000
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG l EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

pemi den §5 79 1| des Gebdudeensrgegesetz (GEG) vom 00,08 2000, novelier? am 16.10 2023
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

E N E RG I EAU SWEI S fir Nichtwohngebaude

gemad den §§ 7% it. des Gebaudeanangegasatz (GEG) vom 08 .03 2020, noveliert am 16.102023
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



	Exposé
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12


