Vermietungsexposeé

Attraktive Buroflachen
im ,,Air Campus*

Adlershof

Provisionsfrei zu vermieten

,»Air Campus“, Rudower Chaussee 9, 12489 Berlin

Leerstandstbersicht

EG ca. 127 m2 24,00 EUR/m2
/mtl.nettokalt

2.0G ca. 341 m? 18,90 EUR/m?2
/mtl.nettokalt

4. 0G ca. 482 m2 18,90 EUR/m?
/mtl.nettokalt

Die Mietpreise verstehen sich zzgl. der
Nebenkostenvorauszahlungen und gesetzlicher
Mehrwertsteuer in Hohe von z.Zt. 19 %. Die
Nebenkostenvorauszahlungen belaufen sich auf
insgesamt 4,50 EUR/m#/mtl.

Lage und Objektbeschreibung

Energieausweis

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de

Das Objekt befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Flughafen BER und
hat einen eigenen Autobahnanschluss. Der S-Bahnhof Adlershof ist in 5
Minuten ful3laufig erreichbar. Nur 20 Minuten von der City-West und
City-Ost entfernt. Der AIR CAMPUS Adlershof ist als international
wahrgenommener Hochtechnologie-Standort eine erstklassige
Geschéftsadresse.

Das fiinfgeschossige Biiro- und Geschéftshaus ist nach den Planen der
Architekten Nalbach + Nalbach entstanden. Das Gebaude verfugt Giber
insgesamt rund 4.068 m2 Mietflache sowie 34 PkW-Stellpléatze in der
Tiefgarage. Die Etagen verfiigen Uber eine Mietflache von ca. 720 -830
m2 und sich unterteilbar in drei Mieteinheiten mit einer Mindestgrole
von 173 m2.

Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung
(EnEV) anbei.

Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
Sitz der Gesellschaft: Hamburg
Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300



Weitere Eckdaten

Ausstattung * Naturlasierte Sichtbetondecken, zugunsten einer gré3eren

Raumhohe

« Teilklimaanlage mit Warmeriickgewinnungsfunktion

* Sonnenschutzverglasung sowie auf3enliegender Sonnenschutz

* Hohlraum-Doppelboden

» Teeklche

* Personenaufzug

« Tiefgarage

Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Ubergabe * Nach Vereinbarung
Ihre Ansprechpartner Susann Schwandtner

Senior Lettingmanager
T +49 30 264970 80
E sschwandtner@hih.de oder vermietung-berlin@hih.de

HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg Geschaftsfuhrung: Erik Marienfeldt | Dr. Peter Rentrop-Schmid
T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg

www.hih-vermietung.de Amtsgericht Hamburg: HRB 50200 | Ust.-IdNr. DE118512300
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Objektansichten
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Objektansichten
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Objektansichten: Visualisierung maglicher Blrogestaltung
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Grundrissplan: EG mit ca. 120 m?
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Grundrissplan: 2. OG mit ca. 341 m2
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Grundrissplan: 4. OG mit ca.
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HIH Real Estate

Ericusspitze 1 | 20457 Hamburg

T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100
www.hih-vermietung.de
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Lage / Mikro- und Makroansicht
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Lage auf einen Blick

= Der Flughafen ,,Berlin Brandenburg“ ist in 15 min mit dem Auto erreichbar

= Der Hauptbahnhof ist in ca. 45 min mit den OPNV und in 20 km mit dem Auto
erreichbar.

Die Bushaltestelle ,,S Adlershof als auch die Tram-Haltestelle ,,Walther-Nernst-Str.“
sind in 250m zu Ful3 erreichbar

= Die S-Bahn-Station ,,Adlershof* ist in 300m zu FuB erreichbar.

000
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Ihre Ansprechpartner

Susann Schwandtner
Senior Letting Manager

HIH Real Estate GmbH
Friedrichstra3e 185
10117 Berlin

T +49 30 264970 80

M +49 174 9412945
sschwandtner@hih.de
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

ENERGIEAUSWEIS . varonngesiace

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes woower hausses/Am Studio, 12489 el

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz“

CO,-Emissionen”’ kg/(m*a)]
Dieses Gebédude
120 kwnim=a)
0 100 200 300 400 500 600 2760
EnEV-Anforderungswert 4 T EnEV.Anforderungswert
Neutau modernisiarer Altbay

Anforderungen gemag EnEV?) Flr Energiebedarfsberechnungen

Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert 120 kWhj(m#a) Anforderungswert 180 kwWhjim*a] @ Verfahren nach Anlage 2 Nr. 2 EnEV

Mittlere gang: @ eingehalten 0O Vertahren nach Anlage 2 Nr. 3 EnEV (.Ein-Zonen-Modeill”)

licher Wir hutz (bei bau) & eing en O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV
Endenergiebedarf
I lahrlicher Endenergiebedar! in kWhj{m?-a) for
Energiotrager Heizung | Warmwasser Eingebaute Liftung® Klhlung einschl. Gebaude
Beleuchtung : Befeuchtung __insgesamt o

Nah-/Fernwarme HW/| 107.2 00 00 00| 0.0 107,2
Strom-Mix | 02] 59 183 57| 33 334

. l L] l | ==

Aufteilung Energiebedarf

[kWhj(m?a)) I Helzung [ Warmwasser Eingebaute Luitung‘) Kihlung einschl. | Gebaude

B}Ieuchtmyg_ . Befeuchtung insgesamt

. Nutzenevgie | 86,5 1{9r 183 57 . 7.0 1224

Endenergie [ 1074 | 59| 183 | 57| 33 1406

Primarenergie [ 337 15,2 | 477 149 | 86 1201

ErsatzmaRnahmen” Gebdudezonen

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 _EEwgrrmAgg [ [

@ Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind eingehalten, Nr. | Zone e Flache [m?] | Anteil[¥]
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m, § 8 EEW4rmeG 1 _|<1> Besprechung, Besprec 369 9
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. 2 _|<2>Sanitar, Sandarraum 149 | 4
rsflachen rk 4 1
Primdrenergiebedarf i |<3> \alerker; sflachen, Verke ' 625 | 6
Verscharfter Anforderungswert 153 xwhj(m?a) .<4) uro. Einzalblro ! a8
5 ]<5> Server, Serverraum 39 1
Warmeschutzanforderungen e
0 Die verscharften Anforderungswerte sind eingehaiten, @  Weitere Zonen in Anlage

_ Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarts in vielen Fallen neben dem Berec! hnungsvertahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun-
gen erauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind
spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte | gekiihlte Nettogrundfiache,

1) Freswiliige Angabe  2) bel Neubau sowie bei Mooﬂmslemng m 'Ili lk\b 16 Abs, | Satz 2 EnkV

3} nur bes Neubau im Falle der von§ 7N 2 Er g &) P Hit: @
HIH Real Estate . .
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T +49 40 328230 | F +49 40 3282-3100 Sitz der Gesellschaft: Hamburg
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Energiebedarfsausweis nach § 16 ff. Energieeinsparverordnung

An I a g e zum Energieauswels

Zusatzseite Verbrauchserfassung/Gebiudezonierung fiir Nichtwohngebdude

Gebdude
Adresse) " Rudower Chaussee / Am Studio, 12489 Bertin | Mauptnutzung/
Gebdudetei! Gebiudekategorie BUronutzung

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser rortsetzung = seite 3)

Energietrager Zeitraem Energie- Antel Khma- Energieverbrauchskennwert in kwh/|m?-a}

verbrauch Warmwasser  faktor [2eithch beremigt, klmabereinigr)
“ Bis [xwh} {wn)

Helzung Warmwasser Kererwert

Durchachmat

Verbrauchserfassung - Strom Gebdudezonen
('m!zuvtq_ zu 5«?3[ . (Fortsetzung zu Seite 2)
Zeitraum Abiesevwert Kenmwert Pl B .
- e {kam) {whimea)) IS e | Zore | Flache [m¥] | Amml[»\] 1]
— + - 6 | <6>Laden, Einzelhandel 764 | 19
S 7_| <7>Verxshrsfische Empfan] 95 | 2
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Rechtshinweis

Dieses Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaRgeblich fiir den Inhalt einer Leistungsverpflichtung
der HIH Real Estate GmbH ist nicht dieses Exposé, sondern jeweils ausschlie3lich der geschlossene Vertrag
mit den darin vereinbarten Leistungspflichten. Trotz aller Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés kdnnen
sich die darin enthaltenen Informationen, insbesondere solche, die auf den Angaben Dritter beruhen,
inzwischen geéndert haben. Eine Haftung oder Garantie fir die Aktualitdt, Richtigkeit, Qualitdt und
Vollstéandigkeit der zur Verfugung gestellten Informationen kann daher nicht Gbernommen werden.
Zwischenvermietungen, Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte, Bilder und
Grafiken in diesem Exposé unterliegen dem Schutz des Urheberrechts und anderer Schutzgesetze. Sie sind
Eigentum der HIH Real Estate GmbH und dirfen ohne vorherige schriftliche Zustimmung nicht an Dritte
weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Stand: 1. Oktober 2022

Weitere Informationen finden Sie im Internet:
www.hih.de | www.hih-vermietung.de

HIH Real Estate
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