E N E RG I EAU SWE l S fiir Nichtwohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer* BY-2019-002888137 1
Gilltig bis: 19.09.2029 (oder; "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Hauptnutzung / Burogeb&ude
Gebdudekategorie
Adresse Stefan-George-Ring 19,23,29, 81929 Miinchen
Gebaudeteil Nichtwohnanteil
Baujahr Gebaude® 1989
Baujahr Warmeerzeuger** 2017
Nettogrundflache® 12758 m?

_Heizung und Warmwasser’®

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Strom

- Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Li_]ﬁ;ung;’K[]mung3 @ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung Anlage zur
O Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kohlung
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau 4 Modernisierung O Aushangpflicht
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwelterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflidche dient die Nettogrundfléche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentumer Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing. Martin Wenning @
TOVS0D ot v
Industrie Service GmbH —_— 20'09‘201 9

Westendstralie 199 . barnre
BOGBE Minchen ey

Ausstellungsdatum

o T
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV BEl mcl@%ﬁl&itﬁg’er Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer4st fiach-deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundfléache
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Primarenergiebedarf

CO_-Emissionen? 0 kg/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

. l 147 KWh/(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 2450

EnEV-Anforderungswert A
Neubau (Vergleichswert) 1 | Mmodernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf 71 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

f EnEV-Anforderungswert

Ist-Wert 147 kWhi{m*a) Anforderungswert 149 kWh/(m*a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten [ vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [0 vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhi/(m?-a) fur
i g ; Eingebaute o 5 Kihlung einschl. Gebéude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesamt
Erdgas H 103.6 0 0 0 0 103,6
allgemeiner Strommix 0,3 4.8 12,3 0,3 7.1 249
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 116 kWh/(m*-a)
. Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 13 kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG € - Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- = =
Wirmegesetzes (EEW#rmeG) 1 Biro Ausbauflachen 7592 59,51
% 2 Neben- und Verkehrsfiachen 2245 17.6
3 | Treppenhduser/Eingangsbereiche 1312 10,28
Art: Deckungsanteil: % 4 Sanitar 867 6.8
% | 5 |Burobereiche in Nutzung 462 362
6 Server 280 2,19
ErsatzmafRnahmen 7 s
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die i i
Err:.ualﬁmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG L] | weitere Zonen in Aniage
-1
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharfien Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in
gﬁ:ﬁg:‘émer.‘”‘gf%’d;_’ ungswen KWh/(m?-a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
el i e die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % | wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten, | Riickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
" | Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
bl e e beheizte/gekiihite Nettogrundfiache.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

3 freiwillige
5 nur Hilfsenergiebedarf
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Endenergieverbrauch

[] warmwasser enthalten

Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung D Warmwasser D Liftung |:| eingebaute Beleuchtung D Kiihlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil e g . Energieverbrauch
Energietrager * | energie- Warme Warmwasser Antellll(l\;t‘e':_ll]zung g'{:;; Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes kWh/(m?-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
) Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebéudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nutzing Aol R‘:Im%:;:r Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter

beheizte/gekiihite Nettogrundfiiche. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 verdffentlicht
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwickiung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlge in kWh
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Empfehlungen des AUSSte"ers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥4 méglich O nicht méglich

- Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
5 u eschatzt
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oo hatte Kosten pro
“| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusmentang. | Ezol | Amoties. | “resedis
groBerer maf- foneoait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Beleuchtung energetische Optimierung der Leuchtmittel O 74 |
g2 Fenster Austausch der Fensterverglasung ¥ O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen zur Gebaudeenergieeffizienz erhalten Sie auf
sind erhaltlich bei/unter: der Webseite des BBSR, www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebdude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebidudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gem&l dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kilthlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét des
Gebdaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fir das Gebaude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb&udes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebdudes. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betrigt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeibertragenden Umfassungsflaichen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liiftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wéarme und Strom werden
fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der
konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
méglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich @ndernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall |&ngerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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Aushang

Gebiude
| Hauptnutzung/ Burogeb&ude
_Gebaudekategorie
| _Adresse Stefan-George-Ring 19,23,29, 81929 Miinchen
. _Gebéaudeteil Nichtwohnanteil
Baujahr Geb&ude 1989
Nettogrundflédche 12758 m?

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser

Erdgas, Strom

' Erneuerbare Energien

r

i Primérenergiebedarf

100

0 50
EnEV-Anforderungswert !' )
Neubau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

A

200

Art:  keine Verwendung:

Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes

147 kKWh/(m*a)

150 200 250 300 350

¢ EnEV-Anforderungswert
1 modernisierter Altbau (Vergleichswert)

160
120

80 l

40

Nutzenergie Endenergie

Aussteller

Dipl.-ng. Martin Wenning @
TOv s0D

[
Industrie Service GmbH —
Weslendstratie 199 i
80686 Miinchen il

Primérenergie

20.09.2019

Ausstellungsdatum

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ;
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrie by : Eirigang

nachtraglich einzusetzen.

400 2450

Liiftung

Warmwasser

B
I Eingebaute Beleuchtung

2iB&rnichirechizertiger Zutellung der




