E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? HE-2015-000561287 1
Gultig bis: 28.06.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
_Gebaude
Hauptnutzung / Blirogebaude / Nichtwohngeb&ude
Gebaudekategorie
_Adresse Goethestr. 7, 70174 Stuttgart
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1955
_Baujahr Warmeerzeuger** 1985
Nettogrundflache”® 1918 m?
Wesentliche Energietrager fur | Heizwerk erneuerbar
_Heizung und Warmwasser*®
_Erneuerbare Energien Art:_keine Verwendung: keine
Art der L[]ftung/K[jh|Ung3 ¥ Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung [ Qﬂﬁﬁﬁ zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung 9
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau [0 Modernisierung O Aushangpflicht

(Anderung/Erweiterung) i gonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch O Eigentimer M Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen

| Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
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' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ng n&ﬂﬁé{:htze%lg‘er Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Reglstnemurﬁlﬂe aﬁqqc eren Eingang
nachtrég]lch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maéglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundflache
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primérenergiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

., 161 kWh/(m?-a)
0 100 200 300 400 500 >600
EnEV-Anforderungswert A A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) |  Modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemé8 EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf & Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 wverfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ] eingehalten W1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten [ vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kKWh/(m*-a) fir
o : Eingebaute = Kiithlung einschl. Gebéaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung © Befeuchtung insgesamt
Nah-/Fernwédrme 161,2 0,0 0,0 0,0 0,0 161,2
Strom 0,9 5.1 23,0 1,3 0,0 30,3
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 166 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25 kWh/(m*a)
- Angaben zum EEW&rmeG 6 . Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. |[Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- 1
Wirmegesetzes (EEW&armeG) 1 Vorraum 64 3.34
0 % 2 Sonstiges 86 4,48
| 3 Sanitér 101 5,26
e Deckungsantei: o % 4 |Lager, Technik 57 2,97
0 % 5 Besprechung 318 16,57
" 6 Biiro 875 456
Ersatzmaﬁnahmen 7 Verkehr 418 21,78
Die Anford des EEWdrmeG den durch di i i
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG L e sonen i Aneos

erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in

Eﬁﬁﬁg’,‘;ﬂf’;ﬁ&%ﬁﬁ‘m””““ KWhi(m?*a) vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
9 : die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter

4 d rt 5 3
[ | pormtlcs ANOMETINIWE | beheizte/gekihite Nettogrundfidche.

Primé&renergiebedarf: KWhi(m?a)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe
nur bei Neubau

3 freiwillige

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur Hilfsenergiebedarf

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
" nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

D Warmwasser enthalten

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

|:| Zusatzheizung D Warmwasser |:| Liftung D eingebaute Beleuchtung D Kiihlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primér- | Energieverbrauch Anteil e . Energieverbrauch
Energietrager * energie- Wiérme Warmwasser Antellll‘m]zung lf(;ﬁ:r' Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes kWh/(m?-a)
Gebadudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
. Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
Nuszung antel &‘;‘fm“:‘vga :::r Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter

beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche

Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 versffentlicht
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kWh



E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

18.11.2013

HE-2015-000561287

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1% maoglich O nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
A % eschaétzt
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in susamreo |88 | gesohatzte Kostan pro
. i H i usammenhan inzel- : eingespart
Anlagenteile einzelnen Schritten bl s Ammorice- Kiowatt.
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke dammen O ¥ '
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdf dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebéaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primédrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lédsst sich die energetische Qualitat des
Gebédudes unabhédngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fur das Geb&dude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebéudes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&duden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebdudes. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau” (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmelbertragenden Umfassungsflichen (Auflenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kithlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden
kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&4rmeG - Seite 2

Nach dem EEW4rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&drmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstédndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzma3nahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
maglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.



